Lag
om indring av lagen om bostadsaktiebolag

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) 2 kap. 12 § 6 punkten, 6 kap. 43 § 5 mom.,
7 kap. 27 §, rubriken for 7 kap. 28 § samt 7 kap. 28 § 1 mom., 19 kap. 14 § 3 och 4 mom., 20
kap. 14 § 2 och 3 mom. samt 28 kap. 1 §,

av dem 2 kap. 12 § 6 punkten, 19 kap. 14 § 3 och 4 mom. samt 20 kap. 14 § 2 och 3 mom.
sadana de lyder i lag 1330/2018, 6 kap. 43 § 5 mom. sadant det lyder i lag 183/2019, 7 kap. 27
§ s&dan den lyder delvis dndrad i lag 1330/2018 och 28 kap. 1 § sddan den lyder delvis dndrad
ilag 16/2021 samt

fogas till 6 kap. 3 § ett nytt 6 mom., till 6 kap. 22 §, sddan den lyder delvis &ndrad i lag
183/2019, ett nytt 5 mom., till 6 kap. 34 §, sadan den lyder delvis dndrad i lag 547/2010, ett nytt
5 mom., till 6 kap. 40 § 1 mom., sddant det lyder i lag 183/2019, en ny 6 a-punkt samt till 23
kap. enny 5 § som foljer:

2 kap.

Aktier

12 §
Aktiebok

Lantmateriverket ska fora en aktiebok dver bolagets aktier och deras d4gare som baserar sig pa
registeranteckningarna i aktieldgenhetsregistret. Foljande ska antecknas i aktieboken:

6) uppgift om utmitning och sikerhetsatgird som avser en aktie samt de begrinsningar som
besittningsratten till en lagenhet dr underkastad enligt ndgon annan lag och som antecknats i
aktieldgenhetsregistret.

6 kap.

Bolagsstimma

3§
Ordinarie bolagsstimma

Uppgifter om underhalls- och d@ndringsarbeten som ingér i de redogorelser som avses i 2 mom.
2 och 3 punkten ska ldmnas till Lantméteriverket med iakttagande av 17 a § i lagen om ett
bostadsdatasystem.
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22§

Stammohandlingar samt framldiggande och sindande av dessa

Om ett beslut om dndring av bolagsordningen géller sddana uppgifter om aktieldgenheter som
avses i 1 kap. 13 § 1 mom. 4 punkten eller sidana uppgifter om aktiegrupper som avses i 1 kap.
13 § 1 mom. 5 punkten, tillimpas 1 mom. &dven pa en redogorelse for dndringens inverkan pa
sédana rattigheter for tredje man som framgér av aktieldgenhetsregistret i friga om de aktier
saken giller eller den besittningsrétt aktierna medfor. Av redogorelsen ska framga att man, for
andringen av bolagsordningen, av de rittsinnehavare som registrerats och antecknats i aktiela-
genhetsregistret har skaffat de samtycken som behdvs for registrering eller anteckning i enlighet
med 8 a § i lagen om ett bostadsdatasystem. Detta moment tillimpas inte, om dndringen av
bolagsordningen giller enbart kontrollmitning av en aktieldgenhets yta eller dndring av antalet
rum i en aktieldgenhet, eller om beslut om dndringen fattas infor rivning och nybygge enligt 39
§ 1 detta kapitel.

34 §

Andring av bolagsordningen

Om en dndring av bolagsordningen géller sddana uppgifter om aktieldgenheter som avses i
1 kap. 13 § 1 mom. 4 punkten eller sddana uppgifter om aktiegrupper som avses i 1 kap. 13 §
1 mom. 5 punkten, ska den som anméler beslutet for registrering ldmna en forsdkran om att
kravet i 22 § 5 mom. i detta kapitel pa att av rittsinnehavarna skaffa de samtycken som behovs
har iakttagits vid beslutet om &ndringen.

40 §
Plan for rivning och nybygge

Bolagets styrelse ska gora upp en plan for rivning och nybygge, som ska innehélla

6 a) en redogorelse for anmélandet for registrering och anteckning i aktieldgenhetsregistret av
dgarna till de aktier som medfor besittningsritt till nya aktieldgenheter samt av innehavarna av
de rittigheter som géller aktierna eller den besittningsritt som aktierna medfor,

43 §

Inlésen av minoritetsaktier i bolaget

Inlosaren ska utan dr6jsmél underrétta bolaget om att sidan rostandel och sddant innehav som
avses i 1 mom. har uppfyllts eller upphort. Bolaget ska, efter att av inlosaren ha fatt en under-
rittelse eller annan tillforlitlig uppgift om saken, utan dréjsmél anmaéla for registrering och for
anteckning i aktieboken att det krav pa rostandel och innehav som ér ett villkor for inldsenrétt
och inlosenskyldighet har uppfyllts eller upphdrt samt underrétta aktieigarna med iakttagande
av vad som foreskrivs om kallelse till bolagsstimma.



7 kap.

Bostadsaktiebolagets ledning och foretridare

27§
Disponentintyg

Disponenten ska pa begéran ge ett disponentintyg dver en aktieldgenhet eller gora en uppda-
tering av uppgifterna enligt 17 a § i lagen om ett bostadsdatasystem. Om bolaget inte har en
disponent eller om denne &r jévig &r styrelsens ordforande skyldig att ge intyget eller géra upp-
dateringen. Begéran kan goras av

1) dgaren till de aktier som medfor besittningsritt till aktieldgenheten,

2) den som innehar aktierna till f6ljd av pantséttning, och

3) en formedlingsrorelse som har ett gdllande uppdrag att silja aktierna eller att hyra ut akti-
eldgenheten.

Av intyget ska framga

1) bolagets ekonomiska stillning,

2) uppgifter om bolagets byggnader och sddana omstidndigheter i anslutning till byggnadernas
skick som bolaget kénner till,

3) dgarforhéllandena i fraga om markomradet,

4) om bolagsordningen innehaller en inldsenklausul,

5) uppgifter om aktieldgenheten och sddana omstindigheter i anslutning till aktieldgenhetens
skick som bolaget kénner till,

6) uppgifter om att bolagets aktier ingar i och aktiegruppens &dgare registrerats i aktieldgen-
hetsregistret,

7) namnet pd den som har antecknas i aktieboken som é&gare till aktieguppen samt sddana
begransningar av ratten att disponera eller overlata aktier eller en aktieldgenhet som har anteck-
nats i aktieboken, om aktiedgaren inte har registreras i aktieldgenhetsregistret,

8) om det har fattats beslut om att ta aktieldgenheten i bolagets besittning och hur ldnge be-
slutet &r 1 kraft,

9) forfallna bolagsvederlag som aktiedgaren inte har betalat,

10) aktiedgarens laneansvar, om ansvaret for bolagets 14n fordelar sig olika mellan aktied-
garna,

11) om det har vickts talan mot bolaget enligt 6 kap. 36 § och vilken bestimmelse i bolags-
ordningen som talan avser,

12) befintligt emissionsbemyndigande enligt 13 kap. 2 § 2 mom. och befintligt bemyndigande
att bevilja optionsritter eller andra rittigheter som beréttigar till aktier enligt 14 kap. 2 § 2 mom.,
och

13) uppgifter som med stdd av ndgon annan lag ska antecknas i intyget.

En skilig avgift som styrelsen godkanner far tas ut for intyget och for uppdateringen av upp-
gifterna om en aktiegrupp i bostadsdatasystemet.

Nérmare bestimmelser om innehallet i disponentintyg och om de handlingar som ska bifogas
intyget far utfardas genom forordning av statsradet.

28§

Férvaring av anmdlningar om underhdlls- eller dndringsarbeten och ldmnande av dem till
bostadsdatasystemet



Styrelsen ska fora en forteckning 6ver de anmélningar om underhélls- och éndringsarbeten
som avses 1 4 kap. 7 § och 5 kap. 4 § som ldmnats till bolaget. Anmélningarna ska forvaras pa
ett betryggande sitt enligt aktieldgenhet. De uppgifter om underhalls- och dndringsarbeten som
ingér 1 anmélningarna ska ldmnas till Lantméteriverket med iakttagande av 17 a § i lagen om
ett bostadsdatasystem.

19 kap.

Fusion

14 §

Anmdlan om verkstdllande av fusion

Vid en absorptionsfusion ska styrelsen for det 6vertagande bostadsaktiebolaget utan drdjsmal
efter registreringen av fusionen anméila uppgift om de forsta dgarna av de nya aktier som ges
som fusionsvederlag samt om innehavarna av de réttigheter som géller aktierna eller den besitt-
ningsritt som aktierna medfor for registrering och anteckning i aktieldgenhetsregistret.

Vid en kombinationsfusion ska de bolag som fusioneras med ett bostadsaktiebolag utan drdjs-
mal efter registreringen av fusionen anméla uppgift om de forsta d4garna av aktier i det nybildade
bolaget samt om innehavarna av de rittigheter som géller aktierna eller den besittningsrétt som
aktierna medfor for registrering och anteckning i aktieldgenhetsregistret.

20 kap.

Delning

14 §

Anmdlan om verkstdllande av delning

Vid delning genom Overlatelse till ett verksamt bostadsaktiebolag ska styrelsen i det dverta-
gande bolaget utan drojsméil efter registreringen av delningen anméla uppgift om de forsta
dgarna av de nya aktier som ges som delningsvederlag samt om innehavarna av de réttigheter
som giller aktierna eller den besittningsrétt som aktierna medfor for registrering och anteckning
i aktieldgenhetsregistret.

Vid delning genom Gverlatelse till ett nybildat bolag ska de bolag som deltar i delningen utan
drojsmaél efter registreringen av delningen anmila uppgift om de forsta d4garna av aktier i det
nybildade bolaget samt om innehavarna av de réttigheter som géller aktierna eller den besitt-
ningsritt som aktierna medfor for registrering och anteckning i aktieldgenhetsregistret.

23 kap.

Klander av beslut

58
4



Beslut som kréinker rdttigheterna for rdttsinnehavare som registrerats eller antecknats i aktie-
ldgenhetsregistret

Etti 6 kap. 22 § 5 mom. avsett stimmobeslut om &ndring av sddana uppgifter om aktieldgen-
heter som avses i | kap. 13 § 1 mom. 4 punkten eller av sddana uppgifter om aktiegrupper som
avses i 1 kap. 13 § 1 mom. 5 punkten &r utan verkan gentemot en genom registrering eller
anteckning i aktieldgenhetsregistret skyddad innehavare av rittigheter som géller aktierna eller
den besittningsritt som aktierna medfor, om innehavaren inte har gett sitt samtycke till dnd-
ringen.

En réttsinnehavare far vécka talan mot bolaget for att fa faststillt att beslutet dr utan verkan i
enlighet med 1 mom. P4 ett sddant beslut tillimpas inte den tidsfrist pa tre manader som anges
i 1 § 2 mom. Talan ska dock vickas inom tre méanader fran det att rattsinnehavaren har fatt del
av ett stimmobeslut som har fattats med stod av réttsinnehavarens samtycke. Beslutet ska delges
med iakttagande av vad som foreskrivs om delgivning av stimning eller annars bevisligen.

28 kap.

Lagens tillimpning pa fastighetsaktiebolag och andra aktiebolag

1§
Tilldmpningsomrdde

Denna lag tillimpas p& dmsesidiga fastighetsaktiebolag som &r registrerade enligt finsk lag,
om inte annat foreskrivs i denna eller nigon annan lag.

I ett dmsesidigt fastighetsaktiebolags bolagsordning kan det foreskrivas att denna lag inte ska
tillimpas pa bolaget eller att endast vissa bestimmelser i denna lag ska tillimpas pa bolaget. I
ett dmsesidigt fastighetsaktiebolags bolagsordning far det dock inte goras avvikelser fran till-
lampningen av 1 kap. 5 § 2 mom., 1 kap. 13 § 1 mom. 3—6 punkten, det som foreskrivs om det
aktieldgenhetsregister som avses i 2 kap. 1 a § eller fran tillimpningen av 2 kap. 4 § 2 mom. P&
ett sddant bolag ska aktiebolagslagen tillimpas till den del som denna lag inte tillimpas pé bo-
laget.

Om grundanmélan om ett 0msesidigt fastighetsaktiebolag har gjorts fore den 1 januari 1992,
ska denna lag tillimpas pa bolaget endast om bolagsordningen foreskriver att lagen ska tillam-
pas.

Denna lag trader i kraft den 1 juni 2023.

Bestimmelserna i 6 kap. 22 § 5 mom., 6 kap. 34 § 5 mom. samt 23 kap. 5 § trader dock i kraft
forst vid en tidpunkt som foreskrivs genom forordning av statsradet.

Bestimmelserna i 6 kap. 22 § 5 mom., 6 kap. 34 § 5 mom., 6 kap. 40 § 1 mom. 6 a-punkten,
6 kap. 43 § 5 mom., 19 kap. 14 § 3 och 4 mom., 20 kap. 14 § 2 och 3 mom. samt 23 kap. 5 §
tillimpas pa bolag som ingar i aktieldgenhetsregistret.

Om ett bolag ingér i aktieldgenhetsregistret med stdd av 5 § 1 mom. eller 6 § 2 mom. i lagen
om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem (1329/2018), ar en forutsittning for
ett sddant beslut om dndring av bolagsordningen som avses i 6 kap. 22 § 5 mom. i denna lag att
dgaren till de aktiegrupper som dndringen géller har registrerats i aktieldgenhetsregistret pa det
sdtt som foreskrivs i 7 § i lagen om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem.

En sédan bestdmmelse i bolagsordningen som strider mot 28 kap. 1 § 2 mom. ska éndras sa
att den Gverensstimmer med denna lag samtidigt som en annan @ndring av bolagsordningen
anmals for registrering.
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