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Johdanto

Laki huoneistotietojarjestelmasta (L 1328/2018), jaliempana huoneistotietolaki, tuli voimaan
1.1.2019. Alun perin huoneistotietolaki sisalsi osakehuoneistojen kirjaamismenettelyn, panttauk-
sen seka rajoitusmerkintdjen tekemisen edellyttdman sdantelyn. Huoneistotietojarjestelman jatko-
kehittdmiseksi valmisteltiin hallituksen esitys (HE 168/2022 vp), johon liittyvat ehdotukset edus-
kunta hyvaksyi 31.11.2022. Muutokset huoneistotietolakiin seka asunto-osakeyhtidlakiin tulivat voi-
maan 1.6.2023 (L 3.2.2023/151).

Muutettu lainsdadanté kasittda kaksi padkokonaisuuta:

- huoneistotietojarjestelman tietosisallon laajentaminen kunnossapito- ja muutos-
tyotiedoilla seka tietyilla taloudellisilla tiedoilla
- osakeryhmiin kohdistuvien muutosten hallinnan parantaminen

Huoneistotietojarjestelman tietosisallon laajentamisen osalta lainmuutos sisaltaa valtioneuvoston
asetuksenantovaltuuden. Asetuksella on tarkoitus saadella tarkemmin niista tiedoista, joita yhtidi-
den ja luotonantajien tulee toimittaa huoneistotietojarjestelmaan seka tiedonantovelvollisuuden to-
teuttamistapaan liittyvista vaatimuksista.

EU:n elpymis- ja palautumistukiviline (RRF)

Huoneistotietojarjestelman jatkokehittdminen tietosisallon laajentamisen osalta siséltyy EU:n elpy-
mis- ja palautumistukivalineen (RRF) Suomea koskevaan elpymis- ja palautumissuunnitelmaan
(RRP). Huoneistotietojarjestelméan jatkokehittdmisen osalta EU:n elpymis- ja palautumistukivali-
neen keskeista sisaltdd ovat huoneistotietojarjestelman tietosisallon laajentaminen tietyilld yhtioi-
den hallinnollisilla tiedoilla, yhtiditd koskeva velvoite laittaa perustiedot saataville rakenteisessa ja
koneluettavassa muodossa seka tietoon liittyva tiedonsaantioikeus. Tietosisallon laajennus koskee
yhtididen kunnossapito- ja muutostyotietoja seka taloudellisista tiedoista yhtididen nostamia lainoja
seka niista johtuvien vastuiden jakautumista osakeryhmille.

Suomen elpymis- ja palautumissuunnitelmassa on hankkeen sisaltdvaatimusten ohella asetettu
muutosten toteuttamisen ajankohtaa koskevat vaatimukset saaddsvalmistelulle seka muutosten
tekniselle toteuttamiselle ja kayttdonotolle. Suunnitelman mukaisesti muutosten kayttédnoton tulee
tapahtua vuoden 2026 kesakuun loppuun mennessa. Kayttéonottoa edeltavat toimenpiteet sisal-
tavat mm. tietovaraston perustamisen, johon liittyvat siirtymaajat alkavat muutetun huoneistotieto-
lain voimaantulosdannéksen mukaisesti 1.6.2025.

Asetuksenantovaltuuden sisélto

Huoneistotietolakiin sisaltyy asetuksenantovaltuus (17 ¢ §). Sen mukaisesti "Valtioneuvoston ase-
tuksella annetaan tarkempia saannoksia 13 §:n 1 momentin 3 kohdassa seka 13 a §:ssa tarkoitet-
tujen tietojen sisallosta ja teknisista yksityiskohdista, seka siitd teknisesta tavasta, jolla 17 aja 17
b §:ssa tarkoitettu tiedonantovelvollisuus on toteutettava.”. Hallituksen esityksessa (HE 168/2022
vp) lainkohdan yksityiskohtaisten perusteluiden mukaan asetuksella maariteltaisiin ... teknisia
vaatimuksia esimerkiksi sille, millaisia tallennettavien tietojen on teknisiltd ominaisuuksiltaan oltava
niiden yhteensopivuuden varmistamiseksi huoneistotietojarjestelman kokonaisuuden kanssa.”. Li-
séksi perusteluiden mukaan asetuksella on ”...mahdollista tdsmentaa lisaksi sita, mita tietoja yhti-
Giden kunnossapito- ja muutostditéd koskien tietojarjestelmaan tallennetaan.”. Taloudellisten tieto-
jen osalta asetuksella voidaan perusteluiden mukaan ”... sdannelld tarvittaessa tarkemmin tietojen
toimittamisessa noudatettavaa menettelya seka toimitettaville tiedoille mahdollisesti asetettavia yk-
sityiskohtaisempia teknisia vaatimuksia.”.



5 (35)

Asetuksenantovaltuus voidaan edelld sanotun perusteella jakaa seuraaviin kokonaisuuksiin:

1. kunnossapito- ja muutostyotietojen seka taloudellisten tietojen sisallon tarkempi
maarittely;

2. kunnossapito- ja muutostydtietojen seka taloudellisten tietojen teknisten yksityis-
kohtien tarkempi maarittely; seka

3. tiedonantovelvollisuuden toteuttamistapaan liittyvien teknisten ja menettelyllisten

vaatimusten tarkempi maarittely

Tietojen sisallon maarittelylla tarkoitetaan sita maarittelya, jossa kuvataan yksityiskohtaisesti huo-
neistotietojarjestelmassa yllapidettavat tiedot. Teknisten yksityiskohtien maarittelylla tarkoitetaan
tarvittavia maarittelyitda varmistamaan se, etta tietojen kuvauksessa saavutetaan riittdva rakentei-
suuden taso sekd voidaan varmistaa tiedon paivittdmisessa edellytettavien tarpeellisten tunnistei-
den kayttd. Tiedonantovelvollisuuden toteuttamistapaan liittyvilla teknisilla ja menettelyllisilla vaati-
muksilla tarkoitetaan sitd kokonaisuutta, jolla varmistetaan tiedon saaminen ajantasaisesti, sisal-
I6ltdan yhtendisend seka tietoturva huomioiden tiedon yllapitdjiltd huoneistotietojarjestelmaan.

1.3 Asetusmuistion sisallosta

Asetusmuistiossa maaritellaan huoneistotietolaissa tarkoitetut kunnossapito- ja muutostydt seka huoneistotie-
tojarjestelmaan kerattavat yhtididen taloudelliset tiedot ja niiden sisalto. Lisaksi tdssa muistiossa kuvataan toi-
mintamalleja seka —prosesseja selkeyden vuoksi ja muistion luettavuuden parantamiseksi. Toimintamallien ylei-
sen tason kuvaamisella pyritdan lisaamaan ymmarrysta toimintaymparistdssa jatkossa yllapidettavista tiedoista,
kuinka niita yllapidetaan ja miten niita kaytetaan. Kayttajien tarkempi ohjeistus on rekisterinpitdjana toimivan
Maanmittauslaitoksen tehtava.

Kunnossapito- ja muutostyo6t kasittavat huoneistotietolain 13 § 1 momentin kohdassa 3 mainitut tietokokonai-
suudet. Huoneistotietojarjestelmaan tallennettavat kunnossapito- ja muutostyét ovat siis

- yhtidssa suoritettuja huomattavia kunnossapito- ja muutostoita

- tulevia kunnossapitotarpeita, joilla on olennainen vaikutus osakehuoneiston kayt-
tdmiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytdsta aiheutuviin kustannuksiin
- osakkaiden tekemia kunnossapito- ja muutostoéitd, joista osakas tekee yhtidlle il-
moituksen

Taloudelliset tiedot kasittavat yhtididen nostamien lainojen tietoja sekd yhtidvastiketietoja.

Seka kunnossapito- ja muutostyodtiedot etta taloudelliset tiedot ovat samoja tietoja, joita yhtidissa on kasitelty jo
vakiintuneesti. Tietopohja perustuu asunto-osakeyhtidlakiin, jonka perusteella yhtididen on pitanyt jo aikaisem-
min yllapitaa ja luovuttaa tiettyja tietoja.

Asetusmuistiossa on esitetty edelld mainittujen tietojen rakenteistaminen siten, etta tietoja voidaan yllapitaa
koneluettavana tietona yhdenmukaisesti ja niitd voidaan kayttaa toimialan prosessien pohjatietona suoraan tie-
tojarjestelmissa. Tietojen rakenteistaminen ja koneluettavuus ovat olleet huoneistotietojarjestelman jatkokehit-
tamisen olennaisimpia paamaaria.

Rakenteistaminen on kuvattu yksityiskohtaisesti tietotasolle saakka. Yksittaiset koodiarvot perustuvat yleisiin ja
kehittyviin koodistoihin, joten niita ei ole syyta ottaa osaksi huoneistotietoasetusta. Rakenteistamisessa on tdssa
tapauksessa kyse siitd, ettd vanhastaan tuttuja yhtidissa kasiteltavia asioita kuvataan jatkossa luokiteltuna tie-
tona, kun aikaisemmin kuvaustapana on ollut usein vapaa tekstimuoto. Tietojen rakenteistamisen seurauksena
muuttuu tiedon esittdmismuoto. Uusia tienkeruuvelvoitteita ei yhtidille tule, vaan kyse on jo vanhastaan asunto-
osakeyhtidlaissa olleista tiedoista ja naitd koskevista tiedonkeruuvelvoitteista. Tiedon esittamista rakenteisessa
muodossa on havainnollistettu asetusmuistiossa esimerkein.
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Arkieldmassa monilla eri eldmanalueilla ollaan jatkuvasti tekemisissa rakenteisen tiedon kanssa, eika asia ole
kenellekaan toimintamallina tuntematon. Rakenteista tietoa on annettu jo pitkaan erilaisilla kaavakkeilla tai myo-
hemmin verkkopalveluissa. Esimerkiksi henkilon siviilisaadyn ilmoittaminen luokiteltuna koodiarvona eika teks-
tina on yleinen rakenteinen tieto monessa palvelussa. Yhtididen hallinnollisen tiedon rakenteistamisessa on
kyse samasta asiasta, aikaisemmin tekstimuotoisena ollut tieto kuvataan luokiteltuna tietona.

Asetusmuistiossa on kuvattu tietojen rakenteistamisen ohella tapa, miten tietoja yllapidetaan ja kaytetaan. Tama
osuus asetusmuistiota on toimintaympéaristéa kuvailevaa, informatiivista tekstia, joka ei suoraan liity ehdotettui-
hin sdanndksiin. Toimintamallien kuvaaminen helpottaa maariteltyjen tietojen merkityksen hahmottamista seka
tietojen yllapitdmisen etta tietojen kayttdmisen kannalta. Tietojen ylldpidon velvoitteita ja luovuttamista koskeva
saantely on jo huoneistotietolaissa lukuun ottamatta eraita teknisia toimitustapaan liittyvia asioita.

2 Asetusehdotuksen valmistelu

Hallituksen esityksen (HE 168/2022 vp) valmistelussa tehtiin sidosryhmatyon yhteydessa toimialan
perustoimintojen selvittdmista ja sen perusteella muodostui hallituksen esitykseen huoneistotieto-
jarjestelmaan tuotava uusi tietosisaltd. Asetusvalmistelussa on jatkettu samaa toimintamallia. Ase-
tusvalmistelua on tehty osin saman valmistelutydryhman kanssa, joka oli keskeisessd asemassa
hallituksen esityksen valmistelussa. Taman liséksi on koottu sidosryhmakohtaisia ryhmia, jotta val-
misteluun on saatu sidosryhmittain mahdollisimman laaja kannanmuodostus ja varmistettu tiedon
kulkeminen eri toimijoiden valilla.

Kappale taydentyy asetusmuistioluonnoksen kuulemisvaiheen jalkeen.

3 Keskeiset ehdotukset

Asetuksessa ehdotetaan saadettédvaksi yhtididen ja osakkaiden tekemien kunnossapito- ja muu-
tostydtietojen tarkemmasta sisalldst, yhtididen ja luotonantajien yllapitdmien taloudellisten tietojen
tarkemmasta sisallosta seka naiden tietojen toimittamisvelvollisuuden toteuttamistavasta.

Lisaksi on tarpeen saataa asetuksella siita, mitka tiedot ovat pakollisia tietoja eri tilanteissa. Pakol-
linen tietosisaltd voi vaihdella sen mukaan, onko kysymys yhtion vai osakkaan vastuulla olevasta
kunnossapito- tai muutostydsta, kunnossapitotarveselvitykseen sisaltyvasta tyosta tai siirtymaai-
kana tietovaraston perustamisen yhteydessa toimitettavasta tiedosta. Huoneistotietolain muutos-
ten voimaantulosdanndsten mukaisesti tiedonantovelvoitteet toteutetaan ensimmaisen kerran
1.6.2025 — 30.6.2026 valisend aikana. Naiden tietojen osalta ei voida edellyttdd yhta taydellista
tietojen rakenteistamisen tasoa tai tietosisaltéd kuin uusien tietojen osalta, koska se edellyttaisi
vanhojen tietojen selvittdmista yhtididen arkistoista. Téman taas on todettu HE 168/2022 yleispe-
rusteluissa olevan liian raskas toimenpide, ja tarkoituksenmukaisempaa on tietovaraston perusta-
misvaiheessa toteuttaa tiedonantovelvoite yleisemmalla tietosisallolld kuin sen jalkeen tapahtu-
vassa jatkuvassa yllapidossa. Tama ei esta tietojen tuomista huoneistotietojarjestelmaan tarkem-
malla rakenteistamisen tasolla myds tietovaraston perustamisvaiheessa.

Asetuksessa tarkennetaan sita, miten huoneistotietolaissa maaritellyt kunnossapito- ja muutostyo-
tiedot seka yhtidlainoihin ja —vastikkeisiin liittyvat tiedot tallennetaan huoneistotietojarjestelmaan.
Asetustasoisella saantelylla ei kuitenkaan ole tarkoituksenmukaista maarata tietojen tallentami-
sessa kaytettavista yksityiskohtaisista luokituksista ja koodistoista tai esimerkiksi teknisten rajapin-
tojen tarkemmista teknisista ominaisuuksista. Maanmittauslaitos toimii huoneistotietojarjestelman
rekisterinpitajan, ja siind ominaisuudessa Maanmittauslaitos tekee teknisten rajapintojen kaytésta
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sopimuksen. Yksityiskohtaiset luokittelut seka tekniset maarittelyt on syyta pitdad osana naiden so-
pimusten kayttéalaa.

Kunnossapito- ja muutostyotiedot

Tassa kappaleessa kuvataan se, mita tietoja huoneistotietojarjestelman hallintakohderekisteriin
voidaan tallentaa kunnossapitoon ja muutostdihin liittyvista tiedoista. Lisaksi kappaleessa kuva-
taan, mita tietoja on pakollista tallentaa eri tilanteissa. Tietosisaltd tallennetaan samanlaiseen tie-
torakenteeseen kaikissa tapauksissa, mutta tallennettavien tietojen sisaltdé ja laajuus vaihtelevat
sen mukaan, ovatko kyseessa yhtion tekemat kunnossapito- tai muutosty6t, osakkaan ilmoittamat
kunnossapito- tai muutosty6tiedot tai vasta tulevaisuuden suunnitelmissa olevat kunnossapitotyét,
joista on olemassa hallituksen varsinaiselle yhtibkokoukselle antama kirjallinen selvitys.

Tulevaisuuden kunnossapitotarpeisiin, varsinkin jos ne tulevat ajankohtaisiksi vasta usean vuoden
jalkeen, liittyy sellaisia epavarmuuksia, etta niihin liittyvia tietoja ei voida edellyttda tallennettavaksi
kovin tarkalla tasolla. Usein ei valttdmatta edes tiedeta, mita tarkalleen tullaan tekemaan ja missa
laajuudessa, vaan tiedetdan esimerkiksi, ettd vesikatto tulee kayttdikansa paahan, ja sille tullaan
tekemaan jotakin. Tyot edellyttavat yleensa suunnittelua ja sen jalkeista paatdksentekoa, jonka
jalkeen vasta hankkeen kokonaisuus on selvilla. Vesikatolle esimerkiksi voitaisiin suunnittelun jal-
keen esittda uusimista kokonaan tai kevyempaa kunnostustyota. Riittdvaa on tulevaisuuden kun-
nossapidon tarpeen esittaminen siten, etta tiedosta ilmenee tulevien korjaustarpeiden merkitys
mm. taloudellisesta nakdkulmasta, ja etta se tukee yhtididen suunnitelmallista kunnossapitoa.

Tassa yhteydessa hallintakohderekisteriin tallennettavat tiedot on esitetty ryhmiteltyna siten, etta
ne vastaavat sidosryhmien kanssa tehdyn pohjatydn perusteella maariteltyja tietomalleja.

3.1.1 Huoneistotietojarjestelmaan tallennettavat kunnossapito- ja muutostyétiedot

Huoneistotietojarjestelmaan tallennetaan huoneistotietolain 3 luvun 13 §:n kohdan 3 mukaiset tie-
dot ”... asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2 ja 3 kohdassa tarkoitettujen selvitysten
seka 7 luvun 28 §:ssa tarkoitettujen ilmoitusten mukaisista toimenpiteista.”. Asetuksenantovaltuus
kasittda tdman lainkohdan tarkemman tietosisallén sadatadmisen.

Uudistuksen tavoitteena on tuottaa yhtididen hallinnoimasta tiedosta vakioitua, koneluettavaa ja
rakenteista tietoa, jota voidaan liikutella tietojarjestelmien valilla ilman erillistd kasin tapahtuvaa
yllapitovaihetta. Muutos koskee kaytdnndssa seuraavien tietokokonaisuuksien yllapitoa:

- hallituksen yhtikokoukselle antamaa selvitystd kunnossapidon tarpeista seuraa-
van viiden vuoden aikana (jéliempana kunnossapitotarveselvitys)

- hallituksen yhtiokokoukselle antamaa selvitysta yhtidssa suoritetuista huomatta-
vista kunnossapito- ja muutostodista ja niiden tekoajoista

- osakkaiden tekemien kunnossapitoa ja muutostditd koskevien ilmoitusten tietoja

Edella mainittujen tietokokonaisuuksien vakioimiseksi ja rakenteistamiseksi huoneistotietojarjestel-
maan voidaan tallentaa seuraavat tiedot:

Hankkeen tiedot

- hankkeen nimi

- hankkeen laji koodistosta
- hanketunniste

- hankkeen osapuolet

- hankkeen kuvausteksti
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- ilmoituspaivamaara, mikali kyse on osakkaan ilmoittamasta tydsta

Kunnossapitotarveselvityksen tiedot

- kunnossapitotarveselvityksen antovuosi (kaytdssa vain kunnossapitotarveselvi-
tyksen kohteille)

Toimenpiteen tiedot

- toimenpiteen kuuluminen kunnossapitotarveselvitykseen
- kunnossapitotarveselvityksessa esitetty toteuttamisajankohta vuosien tarkkuu-

- toimenpiteen toimenpidetyyppi koodistosta

- toimenpiteen perustelulaji koodistosta

- toimenpiteen kuvausteksti

- elinkaaren vaihe koodistosta

- tieto rakennustydn valvonnasta

- toimenpiteen toteuttamisajankohta vuosien tarkkuudella

- toimenpidelaji koodistosta, kaytdssa kunnossapitotarveselvityksen kohteille seka
vanhoille hankkeille

Toteutusosa

- tieto siita, onko toteutusosa yhtion vai osakkaan vastuulla

- toteutusosan tekninen kayttdika

- toteutusosan toteutusosatyyppi koodistosta

- toteutusosan toteutusosalaji koodistosta

- toteutusosaan kohdistuvan toimenpiteen tekstimuotoinen kuvaus
Tyokohde

- tydkohteen liittyminen yhtion alueeseen

- tydkohteen liittyminen yhtién ulkopuoliseen alueeseen

- tydkohteen liittyminen rakennukseen ilmoitetaan rakennustunnisteella. Voidaan
tallentaa myés pysyva rakennustunnus

- mikali tydkohde sijaitsee hallintakohteessa, voidaan tama ilmoittaa kytkemalla tyo-
kohde hallintakohdetunnisteella hallintakohteeseen

3.1.2 Kunnossapito- ja muutostyétietojen kuvaus

Hanketasoisena tietona kunnossapito- ja muutostyétiedoille tallennetaan hankkeen nimi. Hank-
keen nimi on tekstimuotoinen ja vapaasti valittava hanketta kuvaava teksti. Hankkeen lajilla erote-
taan toisistaan yhtion vastuulla olevat hankkeet seka osakkaan vastuulla olevat hankkeet. Huo-
neistotietojarjestelma muodostaa jokaiselle hankkeelle oman tunnisteensa eli hanketunnisteen.
Hanketunnisteen avulla eri jarjestelmissa voidaan tunnistaa hankkeet yksikasitteisesti. Hankkeen
osapuolet voivat olla esim. urakoitsijoita, suunnittelijoita, valvojia tai osakastydn ilmoituksen tekijan
tieto. Hankkeelle osapuolia kirjataan tarpeen mukaan. Hankkeelle voidaan tallentaa hankkeen ni-
mea laajempi hankkeen kuvausteksti, jossa voidaan yksityiskohtaisemmin kuvata hankkeen sisal-
t6a. Osakkaan tekemisté ilmoituksista tallennetaan lisaksi ilmoituksen paivamaara.

Kunnossapitotarveselvityksessa oleville ennakoiduille toimenpiteille annetaan kunnossapitotarve-
selvityksen vuosi, eli tieto siitd, mind vuonna kyseinen selvitys on annettu yhtiokokoukselle. Muut
kunnossapitotarveselvityksen tiedot on ryhmitelty toimenpiteen tiedoiksi.
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Hankkeeseen liittyy vahintdan yksi toimenpide. Toimenpiteitad voi olla myds useita. Toimenpiteella
kuvataan tarkemmalla tasolla sita, mitd hankkeessa on tehty tai mitd kunnossapitotarveselvityk-
seen kuuluvat toimenpiteet sisaltavat. Erityisesti kunnossapitotarveselvitykseen liittyvat toimenpi-
teiden tiedot ovat tieto siita, ettd kyseessa on kunnossapitotarveselvitykseen kuuluva toimenpide,
seka kunnossapitotarveselvityksessa esitetty toteuttamisajankohta. Toimenpidetyyppi kuvaa kun-
nossapito- ja muutostoiden luonnetta. Toimenpidetyyppi voi olla arvoltaan esimerkiksi uudistus tai
kunnostus. Toimenpiteen perustelulajilla voidaan ilmaista tieto siitd, miksi jokin toimenpide suorite-
taan. Toimenpiteen kuvausteksti on vapaa tekstimuotoinen kuvaus toimenpiteestd. Elinkaaren
vaihe ilmaisee sen, onko kyseessa jo toteutettu vai paatetty toimenpide. Tieto rakennustydn val-
vonnasta sisaltada tiedon siitd, onko toimenpiteella ollut valvoja vai ei. Toimenpiteen toteuttamis-
ajankohta ilmoitetaan vuosien tarkkuudella ilmoittamalla tarvittaessa sekd aloitus- ettd lopetus-
vuosi. Vanhoille hankkeille, eli tietovaraston perustamisvaiheessa jo tehdyille hankkeille, seka kun-
nossapitotarveselvityksen kohteille annetaan tietona toimenpidelaji, joka sisaltaa yleisella tasolla
tiedon tyon kohteesta. Toimenpidelajin arvo voi olla esim. vesikatto tai vesi- ja viemarijarjestelma.

Toimenpiteisiin liittyy toteutusosa, jolla ilmaistaan toimenpiteen kohteen tietoja. Toteutusosalle tal-
lennetaan tieto siitd, onko kohde yhtién vai osakkaan vastuulla. Toteutusosa voi tyypiltdan olla
tilatyyppi, rakennuksen tai huoneiston varuste, talotekninen jarjestelma tai rakennusosa. Tietoa
voidaan tarkentaa toteutusosan lajikoodistolla. Esimerkiksi talotekninen jarjestelma voi olla lajiltaan
vesijohdot ja viemarit. Rakennusosa taas voi olla lajiltaan esimerkiksi rakennuksen vesikatto tai
hissi. Toteutusosalle voidaan antaa myds tekninen kayttdika vuosina seka toteutusosaan kohdis-
tuvan toimenpiteen tekstimuotoinen kuvaus.

Toimenpiteeseen liittyy toteutusosan ohella myds tydkohde. Tydkohteella yksildidaan tarkemmin
se, mihin rakennukseen, hallintakohteeseen tai esimerkiksi piha-alueen rakennelmaan toimenpide
liittyy. Tydkohteen liittyminen yhtién alueeseen ilmoitetaan alueen tunnuksella, joka voi olla esime-
riksi kiinteistétunnus tai maaraalatunnus. Tyokohteen liittyminen yhtion alueen ulkopuoliseen alu-
eeseen ilmoitetaan, mutta tydkohdetta ei talldin tarvitse liittda mihinkaan tiettyyn alueeseen. Tyo-
kohteelle voidaan ilmoittaa yhteys tiettyyn rakennukseen antamalla tydkohteelle tieto rakennustun-
nisteesta. Tyokohde voi liittya myds hallintakohteeseen, jolloin tydkohde liitetdan hallintakohdetun-
nisteeseen.

3.1.3 Kunnossapito- ja muutostyotietojen havainnollistaminen esimerkein

Alla olevasta kuvasta ilmenevat kunnossapito- ja muutostyétietoina tallennettavien tietojen paaluo-
kat ja kuinka ne suhtautuvat toisiinsa. Kaytdnndssa eri tilanteissa yllapidettavien tietojen sisaltd
vaihtelee. Riippuen siita, onko kyse yhtién tekemasta tai osakkaan tekemasta tyosta, tai vasta kun-
nossapitotarveselvityksen mukaisesta arviosta tulevaisuudessa tarpeellisista toista, tiedon kayttd
rakenteisena edellyttaa kulloinkin hieman erilaista tietosisaltda. Kunnossapitotarveselvitykseen liit-
tyvat tiedot ovat olennaisesti suppeammat kuin tehtyjen kunnossapito- ja muutostoiden. Lisaksi
tietovaraston perustamisvaiheessa vanhoista toista kerattavien tietojen tietosisaltd on suppeampi
kuin jatkuvassa yllapidossa.
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[ Hankkeen perustiedot J

\ 4

Tnimennide 1 W

Tyokohde ’

Toimennide 2

Toimenpiden

[ Toteutusosa ’

Tilatyyppi \ Rakennusvaruste ‘
LS A R

Huoneiston varuste ‘

Kunnossapitotarve-
selvityksen tiedot

‘ Rakennusosa }L Tekninen jarjestelma ]

Kunnossapitotarveselvitys

Kunnossapitotarveselvityksena yhtidkokouksessa esitetdan yleisella tasolla tulevien vuosien kun-
nossapitokohteita. Kunnossapitotarveselvityksessa on tyypillisesti yksinkertaisesti lista kohteista,
joille tulee tehda jotakin, seka arvio vuodesta, milloin tyd tehtaisiin.

Kuvitteellinen esimerkki yhtiokokoukselle annettavasta kunnossapitotarveselvityksesta:

- LVIS-saneerauksen suunnittelu - 2026
- LVIS-saneerauksen toteutus - 2027
- Vesikaton uusiminen - 2029

Esimerkin vesikaton uusimisen tiedot rakenteisessa muodossa kuvattuna sisaltaisi minimissaan
seuraavat tiedot:

- Kunnossapitotarveselvityksen vuosi - 2025
- Suunniteltu toteutusvuosi - 2029
- Toimenpidelaji (koodisto) - Vesikatto

Lisaksi tarvittaessa voidaan antaa tekstimuotoinen lisatieto, joka ei ole pakollinen:
- Toimenpiteen kuvaus - Vesikaton uusiminen

Tarkempien tietojen tallentaminen on myds mahdollista eli kunnossapitotarveselvityksen kaikki
kohteet voidaan rakenteistaa aina myods tarkalle toteutuksen tasolle, ja ilmoittaa rakenteisena tule-
vien toimenpiteiden, toteutusosien ja tydkohteiden tiedot. Talldin edelld oleva esimerkki vesikaton
uusimisesta sisaltaisi seuraavat tiedot:



Kunnossapitotarveselvityksen vuosi
Suunniteltu toteutusvuosi -
Toimenpidelaji (koodisto)
Toimenpiteen kuvaus
Toimenpidetyyppi (koodisto) -
Rakennustunniste
OH1234567678999089
Toteutusosalaji (koodisto) -

Yhtion toteuttamat kunnossapito- ja muutostyot
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- 2025

2029

- Vesikatto

- Vesikaton uusiminen
Uusiminen

Vesikattorakenteet

Edella esitetty kunnossapitotarveselvityksen kohde ‘vesikaton uusiminen’ esitettaisiin rakenteisena
kunnossapitotyon jalkeen seuraavasti:

Hankkeen nimi

Hankkeen laji (koodisto)
Toimenpidetyyppi (koodisto) -
Elinkaaren vaihe (koodisto) -
Valvottu (koodisto)
Toteutuksen paattymisvuosi -
Rakennustunniste (HTJ sisdinen)
OH1234567678999089
Yhtién vastuu (koodisto)
Toteutusosatyyppi (koodisto) -
Toteutusosalaji (koodisto) -
Toteutusosalaji (koodisto) -

- Vesikaton uusiminen
- Yhtion vastuulla

Uusiminen
Toteutettu

- Kylla
2029

- Kylla
Rakennusosa

Vesikattorakenteet
Vesikatteet

Ylla on esitetty kunnossapitotydn minimitietosisaltd. Lisaksi tiedoissa voidaan ilmoittaa mm. hank-
keen osapuolia eli urakoitsijat, suunnittelijat jne., eri toteutusosien teknisia kayttoikia, tydn perus-
teluja seka antaa tekstimuotoista lisatietoa tyosta.

Osakkaan ilmoittamat kunnossapito- ja muutostyot

Osakkaat tekevat tyypillisesti ilmoituksen yhtidlle vastuullaan olevasta kunnossapito- tai muutos-
tydsta kayttaen yksinkertaista lomaketta, jossa ilmoitetaan tehtavan tyon sisaltdé tekstimuodossa.
Osakkaiden vastuulla olevat ilmoitettavat tyot ovat todennakoisesti hyvin paljon yksinkertaisempia
tehtavia kuin yhtididen tekemat tyot. Tyypillisia osakkaiden tekemia ilmoitettavia t6itéa ovat esimer-
kiksi lattiamateriaalin vaihtaminen tai huonejaotuksen muuttaminen.

Lattiamateriaalin vaihtaminen parketiksi kuvattaisiin rakenteisessa muodossa seuraavasti:

Hankkeen nimi

Hankkeen laji -
Hankkeen osapuolet
Hankkeen osapuolet

kija, Olli O.

limoituksen paivamaara
Toimenpidetyyppi (koodisto) -
Elinkaaren vaihe (koodisto) -
Valvottu (koodisto)

- Parketin asennus C 23
Osakkaan ilmoittama

- Toteuttaja, Parketti Oy
- Osakasilmoituksen te-

- 23.2.2025
Muutos

Toteutettu

- Kylla
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- Toteutuksen paattymisvuosi - 2025
- Rakennustunniste (HTJ siséinen) -
OH1234567678999089
- Hallintakohdetunniste (HTJ sisdinen) -
OH2345676789990890
- Yhtion vastuu (koodisto) - Ei
- Toteutusosatyyppi - Rakennusosa
- Toteutusosalaji (koodisto) - Lattiapinnat

Lisaksi voisi antaa tarkempia tietoja. Osakastyolle voi ilmoittaa kaikki tiedot, mitd huoneistotietojar-
jestelmaan voidaan kunnossapito- ja muutostodista tallentaa. Toimenpiteelle voitaisiin antaa esim.
tekstimuotoinen kuvaus

- Toimenpiteen kuvaus - Lattiapinnan vaihto
parketiksi

3.1.4 Teknisten tietojen kaytto ja pakollisuus eri tilanteissa

Yhtion tekemat ja osakkaan ilmoituksissaan ilmoittamat kunnossapito- ja muutosty6t hallitaan sa-
manlaisessa rakenteessa. Kummassakin tapauksessa tieto jasennetaan ja luokitellaan yhdenmu-
kaisella tavalla. Yhtidjarjestyksissa voidaan maaritellda asunto-osakeyhtidlaista poikkeavia kunnos-
sapitovastuita, jolloin osakkaan kunnossapito- tai muutostydon kohteena saattaa olla muutoin
yleensa yhtion vastuulle kuuluvia kohteita.

Tietovaraston perustamisvaiheessa eli siind yhteydessa, kun yhtié ensimmaisen kerran toimittaa
kunnossapito- ja muutostyétietoja huoneistotietojarjestelmaan siitymakauden aikana 1.6.2025 —
30.6.2026, tuodaan tiedot yhdenmukaiseen tietorakenteeseen kayttden normaaliyllapitoa suppe-
ampaa pakollista tietosisaltdd. Kaikissa tilanteissa kaiken tietosisallon edellyttdminen ei ole tarkoi-
tuksenmukaista, vaikkakin sen pitda olla mahdollista. Tietovaraston perustamisvaiheessa ei voida
edellyttaa yhtioita selvittdmaan vanhojen kunnossapito- ja muutostdiden tietoja arkistosta, vaan
lahtokohtana on kevyempi tietosisaltd. Kuitenkin myds perustamisvaiheessa tiedot voitaisiin vieda
huoneistotietojarjestelmaan samalla, laajalla tietosisallolla, kuin jatkuvassa toiminnassa edellyte-
taan. Tietovaraston perustamisvaihetta siirtyméakauden aikana kasitelldaan erikseen myéhemmin
kappaleessa 5.

Osakkaiden tekemat ilmoitukset voivat vaihdella kdytdnndssa yhtidittain seka sisalloltaan etta sen
suhteen, minkalaisista osakastoistd kaytanndn toiminnassa vaaditaan ilmoitusta yhtidlle kussakin
yhtidssa. Huoneistotietojarjestelman osalta yllapidon pitdd olla mahdollista asunto-osakeyhti6-
laissa maaritellyille tSille. Naitd osakkaiden tekemid muutostditd maarittelevat asunto-osakeyhtio-
laissa osakastyon aiheuttamat vaikutukset.

Osakkaan kunnossapitotydn ilmoitusvelvollisuuden merkitysta on perusteltu asunto-osakeyhtidlain
esitoissa silla, ettd yhtié voi varmistua tyon suunnittelusta, toteutuksesta seka dokumentaatiosta
riittavalla tavalla (HE 24/2009, Yksityiskohtaiset perustelut, Kunnossapitoa koskevat ilmoitukset ja
valvonta). Vastaavalla tavalla on sdadetty osakkaan muutostydn ilmoitusvelvollisuudesta asunto-
osakeyhtidlain 5 luvun 2 §:n 1 momentissa. Osakkaan tekemien kunnossapito- ja muutostéiden
ilmoituskynnyksesta on johdettava myos se tietojen taso, joka osakkaan ilmoittamista kunnossa-
pito- ja muutostdistd on pystyttadva huoneistotietojarjestelmaan tallentamaan. Osakkaan ilmoitus
on tehtava kirjallisesti ilmoitusvelvollisuuden piiriin kuuluvista kunnossapito- ja muutostydsta. Kun-
nossapitotyota koskevan ilmoituksen sisalldsta tai muusta muodosta ei ole sdadetty muutoin kuin
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ettd asunto-osakeyhtidlain 4 luvun 7 §:n 4 momentin mukaisesti ilmoituksessa ”...on oltava sellai-
set tiedot, joiden perusteella yhti6 tai toinen osakkeenomistaja voi arvioida, noudatetaanko kun-
nossapitotydssa hyvaa rakennustapaa ja aiheutuuko kunnossapidosta mahdollisesti vahinkoa tai
muuta haittaa.”. Vastaavaa saannosta ei ole muutostdiden osalta, mutta mita ilmeisimmin yhtié
tarvitsee kunnossapitoty6ta vastaavat tiedot myds muutostyon vaikutusten arvioimiseksi.

Osakastoita koskevien tietojen osalta tietojen sailyttdmisen yksi tarked nakdkulma on tyén suorit-
tamisesta johtuvien vastuiden selkeyttdminen ja myohemmin tapahtuva todentaminen. Osakas-
tyOsta tulisi siten tallentaa tiedot soveltuvin osin hankkeesta, toimenpiteesta, toteutusosasta ja tyo-
kohteesta, joka yleensa on osakastydn yhteydessa tietty hallintakohde.

Yhtididen vastuulla olevat kunnossapito- ja muutosty6t, joita koskee huoneistotietolain mukainen
yhtididen velvoite yllapitaa tietoja huoneistotietojarjestelmassa, on maaritelty asunto-osakeyhtio-
lain 6 luvun 3 §:n 2 momentit kohdan 3 mukaisesti osakastdiden tapaan tydn vaikutusten perus-
teella. Velvoite koskee 16ita, joita hallituksen yhtidkokoukselle antama kirjallinen selvitys kasittaa
eli ”...yhtidssa suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja muutostodista ja niiden tekoajankoh-
dat.”. Kaytanndssa yhtididen vastuulla olevat tyot voivat vaihdella laajuudeltaan huomattavasti ja
kohdistua ylipaataan kaikkiin yhtién rakennuksiin tai muihin kohteisiin yhtién alueella. Siten on sel-
vaa, ettd yhtididen vastuulla olevista hankkeista tallennetaan aina tiedot hankkeesta, toimenpi-
teesta, toteutusosasta ja tydkohteesta.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen antama arvio ”...yhtién rakennusten ja kiinteistdjen kun-
nossapitotarpeesta kokousta seuraavan 5 vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakehuo-
neiston kayttamiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytostd osakkeenomista-
jalle aiheutuviin kustannuksiin.” (HE 24/2009, yksityiskohtaiset perustelut). Kunnossapitotarvetta
on perusteluiden mukaan ”... selvitettdvd hyvan kiinteistdnhoitotavan mukaisesti ja tarvittaessa
selvitykseen liittyen voidaan hankkia asiantuntijalausunto tai tehda kuntotarkastus.”. Kunnossapi-
totarveselvityksessa olevat kohteet voivat erilaisista selvityksista huolimatta olla hyvin epamaarai-
sia, eivatka ne valttamatta kuvaa taysin tulevan kunnossapitotyon sisaltéa. Kunnossapitotarvesel-
vityksessa voi olla kuvattuna esimerkiksi se, mille rakennuksen osalle tulisi tehda jotakin, mutta
selvityksessa ei ole viela tarkemmin arvioitu sita, mita varsinaisesti tultaisiin tekemaan. Todenna-
koisesti kunnossapitotarveselvitykseen merkityt tyot sisaltdavat oman selvitys- ja suunnitteluvai-
heen, jota kautta asia etenee paatettavaksi ja vasta siina vaiheessa varsinainen tehtava tyé koko
laajuudessaan on selvilla. Siten ei ole jarkevaa edellyttaa tallentamaan huoneistotietojarjestelmaan
kovin tarkalla tasolla kunnossapitotarveselvityksen tietoja.

Alla olevasta taulukosta ilmenevat kaikki huoneistotietojarjestelmaan tallennettavat kunnossapito-
ja muutostyotiedot. Lisaksi taulukosta ilmenee tietojen pakollisuus eri tilanteissa, eli mita tietoja on
pakollista tallentaa yhtion tekemistd kunnossapito- ja muutostoéista, mita pakollisia tietoja tallenne-
taan osakkaiden tekemista ilmoituksista ja mita tietoja on pakollista tallentaa kunnossapitotarve-
selvityksista. Pakollisten tietojen ohella voidaan tallentaa huoneistotietojarjestelmaan muitakin tie-
toja, jotka soveltuvat kaytettavaksi kyseisen asiakokonaisuuden yhteydessa. Esimerkiksi jos tiede-
taan kunnossapitotarveselvityksen kohde jo etukateen tarkasti, voitaisiin sille ilmoittaa toimenpi-
teen ja tyOkohteen tiedot myos tarkalla tasolla. Toisaalta on tietoja, joita ei voi kayttaa kunnossapi-
totarveselvityksen kohdalla. Esimerkiksi osakkaan ilmoituksen paivamaara voi liittya vain ja aino-
astaan osakkaan tekemaan ilmoitukseen ja sen tietojen tallentamiseen.
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Kuvaus

Yhtion tekemat ty6t

Osakk ilmoitukset

Kunnossapitotarve-
selvitys

Hankkeen tiedot

- hankkeen nimi

Kunnossapito- ja
nimi

muutostyéhankkeen

Pakollinen tieto

Pakollinen tieto

Hankkeen laji ilmaisee, onko tyd yhtion

- hankkeen laji
) vai osakkaan vastuulla Pakollinen tieto Pakollinen tieto
HTJ luo tunnisteen, kaytetddn hankkeen
- hanketunniste yksildimisessa esim. tietojen

paivityksessa

- hankkeen osapuolet

Hankkeen suunnitteluun, toteutukseen
ja/tai valvontaan liittyvat osapuolet tai
osakas, joka on tehnyt ilmoituksen.

limoituksen
pakollinen

tehnyt

osakas!

Hankkeen tarkempi kuvaus
- hankkeen kuvaus ) P
tekstimuodossa.
I s s Osakkaan tekeman ilmoituksen
- osakkaan ilmoituksen paivamaara o I . .
ilmoittamispaiva Pakollinen tieto
Kunnossapitotarveselvityksen tiedot
, . . |Kunnossapitotarveselvitys esitetaan
- kunnossapitotarveselvityksen antovuosi . . .
varsinaisessa yhtiokokouksessa Pakollinen tieto
Toimenpiteen tiedot
. . . Tieto siitd, ettd kyseessa on
- toimenpiteen kuuluminen 3 .
. . kunnossapitotarveselvitykseen kuuluva
kunnossapitotarveselvitykseen N ) . .
toimenpide Pakollinen tieto

- kunnossapitotarveselvityksessa esitetty
toteuttamisajankohta vuosien tarkkuudella

Kunnossapitotarveselvityksessa
toimenpiteelle suunniteltu ajankohta

Pakollinen tieto

- toimenpiteen
koodistosta

toimenpidetyyppi

Toimenpiteen toimenpidetyyppi kuvaa
toimenpiteen luonnetta, esim.
uusiminen, kunnostus, muutos, selvitys
ja suunnittelu

Pakollinen tieto

Pakollinen tieto

P&aasiallinen syy, miksi kunnossapito- tai

. . " . muutos on tarpeen esim. tekninen
- toimenpiteen perustelulaji koodistosta R )
kayttoika loppuu, kuntoarvio,
ennakoimaton kunnossapito
. . . Toimenpiteen tarkempi kuvaus
- toimenpiteen kuvausteksti ) P P
tekstimuodossa.
Hankkeen vaihe silloin, kun uuden

- elinkaaren vaihe koodistosta

hankkeen tiedot ilmoitetaan HTJ:dan
esim. paatetty tai toteutettu

Pakollinen tieto

Pakollinen tieto

- tieto rakennustydn valvonnasta

Tieto onko tyd yhtion valvoma

Pakollinen tieto

Pakollinen tieto

- toimenpiteen toteuttamisajankohta
vuosien tarkkuudella

Yhtion  tai  osakkaan  toteuttaman
toimenpiteen toteuttamisajankohta.
Osakkaan ilmoittamista toistd ei aina

voida saada ajankohtaa, joten se ei ole

osakkaan ilmoittamien tdiden osalta
pakollinen. Pakollinen tieto
Vakioitu luokitus, joka kuvaa
- toimenpidelaji koodistosta, kaytossa kunnossapitotarveselvityksessa
kunnossapitotarveselvityksen kohteille seka tunnistettua tai  vanhan hankkeen

vanhoille hankkeille

toteutettua kunnossapitokokonaisuutta
esim linjasaneeraus

Pakollinen tieto

Toteutusosa

- tieto siitd, onko toteutusosa yhtion vai

Lakiin tai yhti6jarjestykseen perustuva

tieto, onko toteutusosa yhtién vai

osakkaan vastuulla ) . ) X
osakkaan vastuulla Pakollinen tieto Pakollinen tieto
Tekninen kayttoika tarkoittaa
toteutusosan  kdyttoonoton  jalkeistd

- toteutusosan tekninen kayttoi aikaa, jona rakennusosan, jirjestelmén
tai laitteen tekniset

toimivuusvaatimukset tayttyvat.

- toteutusosan
koodistosta

toteutusosatyyppi

Yksiloitavissa oleva talotekninen
jarjestelmd, jonka tarkemmat Ilajit
muodostavat ~ kokonaisuuden  esim.
rakennusosat tai LVl talotekninen

jarjestelma (koodisto). Naille on alalla
vakiintunut luokittelu/nimikkeisté esim.
Talo2000 tai LVI2010.

Pakollinen tieto

Pakollinen tieto

- toteutusosan toteutusosalaji koodistosta

Yksiloitavissa oleva taloteknisen
jarjestelman osa, josta rakennus tai muu
toteutetuksen kohteena oleva osa

koostuu, esim. vesikatto tai vesijohdot.

Pakollinen tieto

Pakollinen tieto

- toteutusosaan kohdistuvan toimenpiteen
tekstimuotoinen kuvaus

Toteutusosaan kohdistuvan kunnossapito
toimenpidetta tarkentava kuvaus.

Tyokohde

- ty6kohteen sijainti yhtion alueen ulkopuolella

Tyokohde voi sijaita yhtion alueen
ulkopuolella, jolloin ilmoitetaan tieto
tdstd.

Mikali tyokohde on yhtion alueen

ulkopuolella pakollinen tieto

ulkopuolella pakollinen tieto

Mikali tydkohde on yhtion alueen

- tyokohteen sijainti yhtion alueella

Tyokohteena voi olla esim. yhtion piha-
alue, jolloin ilmoitetaan tieto alueen
tunnuksesta, esim. kiinteistétunnus

Mikali tyokohde on yhtion alueella

pakollinen tieto

pakollinen tieto

Mikali tydkohde on yhtion alueella

- tydkohteen liittyminen rakennukseen
iimoitetaan  rakennustunnisteella. ~ Voidaan
tallentaa my0Os pysyva rakennustunnus.

Tyokohteena voi olla rakennus, joka

tunnistetaan rakennustunnisteella.

Mikali tyokohde on rakennuksessa

pakollinen tieto

pakollinen tieto

Mikali tyokohde on rakennuksessa

- mikéli tydkohde sijaitsee hallintakohteessa,
voidaan tdma ilmoittaa kytkemalld tydkohde
hallintakohde-tunnisteella hallintakohteeseen

Tyokohteena voi olla hallintakohde, joka
tunnistetaan hallintakohdetunnisteella.

Mikali tyokohde

on

hallintakohteessa pakollinen tieto

Mikali tyokohde

hallintakohteessa pakollinen tieto

on
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3.1.5 Kunnossapito- ja muutostydtiedoissa kaytettavat luokittelut ja koodistot

Rakennusalan nimikkeistdja yllapitaa erityisesti Rakennustietosaatio. Rakennustietosaatiossa on
edustettuna laajasti koko rakennus- ja kiinteistdala toimialan jarjestojen ja yhteisdjen kautta. Ra-
kennustietosaatio-konserniin kuuluu Rakennustieto Oy, joka vastaa mm. Talo 2000 —nimikkeist6-
jen julkaisemisesta. Talo 2000 —nimikkeistd pohjautuu jo 1960-luvulla alkaneeseen tydohon ja siita
lahtien julkaistuihin nimikkeistdihin. Talo 2000 —nimikkeistda yllapidetaan aktiivisesti, ja sen yllapito
tehdaan yhteistydssa toimialan osapuolten kesken. Talo 2000 —nimikkeistd on laajasti kaytdssa
mm. rakennusprosesseissa.

Sahkdalan nimikkeistéa yllapitdd vuonna 1976 perustettu Sahkdtieto ry, jossa ovat edustettuina
sahkoisen talotekniikan eri osa-alueiden toimijat. Yhdistyksella on laaja jasenyhteis6 ja kumppani-
verkosto, jonka yhteistydnd tuotetaan mahdollisimman puolueetonta tietoa. Sahkdnimikkeistd
S2022 on kiinteistdon sahkoteknisten jarjestelmien jarjestelmaperusteisesti laadittu luokittelu, joka
pohjautuu aiempaan S2010-nimikkeistodn. Nimikkeistda yllapidetaan aktiivisesti ja sen yllapito teh-
daan yhteistydssa toimialan toimijoiden kesken. S2022-nimikkeisto on laajasti kaytdssa rakennus-
prosesseissa sahkoteknisissa jarjestelmissa.

LVI12010-nimikkeistd on hyvaksytty Talo-nimikkeistoryhmassa. Nimikkeistd on Rakennustiedon yl-
lapitama. Nimikkeistd toimii rakennus- ja kiinteistdalalla LVI-teknisten jarjestelmien jasentelyna ja
luokitteluna. LVI2010-nimikkeistda voidaan kayttaa rinnan TALO 2000 -nimikkeistdn kanssa.

Isanndintijarjestelmissa on tarjolla vaihtelevasti yleisid koodistoja kunnossapito- ja muutostéiden
esittdmiseksi ja tallentamiseksi rakenteisessa muodossa. Kaytdnndssa tietoa ei kuitenkaan nykyi-
sin luokitella, vaan tieto kunnossapito- ja muutostydtieto kirjataan vapaana tekstina isédnndintijar-
jestelmiin. Siten ei ole kdytdssa vanhastaan luokiteltua tietosisaltdéd, joka pitaisi erityisesti ottaa
huomioon tiedon yhteensopivuuden nakdkulmasta.

Huoneistotietojarjestelmassa ei ole syyta kehittdd omaa nimikkeistda, koska on mahdollista ottaa
kayttéon jo maariteltyja tapoja luokitella kunnossapito- ja muutostdita. Jotta tiedosta saadaan yh-
teensopivaa ja mahdollisimman pitkalti iiman muunnoksia hyddynnettavissa olevaa koneluettavaa
tietoa, on huoneistotietojarjestelmassa kaytettava yleisesti toimialla kaytdssa olevia nimikkeistdja.
Siten onkin tarkoituksenmukaista, ettd huoneistotietojarjestelmassa otetaan ensi vaiheessa kayt-
téo6n seuraavien nimikkeistdjen mukaiset luokittelut:

- Rakennusosiin Talo 2000
- LVI-talotekniikkaan (Lampd-, vesi-, viemari- ja ilmastointijarjestelmiin) LVI2010
- Sahkoiseen talotekniikkaan (sahkojarjestelmiin) S2022

Nimikkeistot ovat versioituja, ja kun niité uudistetaan, huoneistotietojarjestelméassa otetaan tarpeen
mukaan kayttéon uudistettujen nimikkeistdjen mukaisia luokitteluja.

Nimikkeistdjen avulla rakenteistaminen voidaan vieda hyvin tarkalle tasolle. Riittdva rakenteistami-
sen taso saavutetaan huoneistotietojarjestelman tarkoituksen nakdkulmasta jo silla, ettad nimikkeis-
tosta otetaan kayttéon ylatason kasitteet ja koodiarvot. Yksittaisista kayttéoon otettavista koodiar-
voista ei ole syyta saataa asetuksella. Maanmittauslaitos tekee teknisten rajapintojen kaytosta re-
kisterinpitdjan ja palveluntarjoajan ominaisuudessa sopimukset tietojen yllapitajien ja kayttajien
kanssa, ja sopimuksiin on syyta liittda tekninen dokumentaatio kaytettavista koodistoista ja yksit-
taisistd koodiarvoista. Kun tietojen yllapitaja kayttaa tietojen yllapidossa Maanmittauslaitoksen
verkkoasiointipalvelua, palvelussa on kaytettdva samaa tietojen luokitusta. Verkkoasiointipalvelun
kaytosta ei tehda mitdan erillistd sopimusta, vaan sen kayttd perustuu tietojen yllapitajan, esimer-
kiksi isdnnditsijan tai yhtién hallituksen puheenjohtajan, saamaan valtuutukseen esimerkiksi ase-
mansa perusteella.
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Ymparistoministerion perustamassa rakennetun ympariston tietojarjestelmassa tullaan kaytta-
maan luokitteluja, jotka perustuvat samoihin nimikkeistdihin, joihin huoneistotietojarjestelman kun-
nossapito- ja muutostydtietojen luokittelussa on paadytty. Huoneistotietojarjestelman kautta tavoit-
teena on tarjota huoneistotietojarjestelman tietojen kayttjille rakennetun ymparistdn tietojarjestel-
man tietoja. Huoneistotietojarjestelman ja rakennetun ympariston tietojarjestelman tietosisaltdjen
yhteentoimivuus perustuu siihen, ettd kaytdssa ovat perusteiltaan samat koodistot. Mikali raken-
netun ymparistdn tietojarjestelmassa otetaan kayttoon yleisista nimikkeistdista poikkeavia luokitte-
luja, naiden valille on muodostettava vastaavuuskoodistot. On myds ilmeista, ettd rakennetun ym-
pariston tietojarjestelman tiedot rakennuskohteista tulevat olemaan kayttdtarkoituksesta johtuen
tarkemmalla tasolla kuin huoneistotietojarjestelman vastaavat tiedot, joten tietojen kayttétilanteissa
iimeisestikin tietoja pitda pystya yleistamaan ja yhdistelemaan huoneistotietojarjestelman kaytto-
tarkoituksia varten.

3.2 Taloudelliset tiedot
3.2.1 Huoneistotietojarjestelmaan tallennettavat taloudelliset tiedot

Huoneistotietojarjestelmaan tallennetaan huoneistotietolain 3 luvun 13 a §:n mukaiset taloudelliset
tiedot:

"Hallintakohderekisteriin tallennettavat taloudelliset tiedot

Yhtiota ja hallintakohteita koskevina taloudellisina tietoina hallintakohderekisteriin tallennetaan
tieto:

) yhtion uudisrakentamista tai perusparannusta varten nostaman luoton kokonaispaaomasta;

) luottoa koskevan luottosopimuksen tekopaivamaarasta;

) siitd, onko luotto tarkoitettu uudisrakentamista vai yhtién perusparannusta varten;

) siitd, jakautuuko vastuu luotosta yhtiéssa osakeryhmille;

) kunkin osakeryhman kokonaisvastuun maarasta yhtion lainapddomasta;

) kunkin osakeryhman vastattavana olevasta yhtidvastikkeen maarasta eriteltynd asunto-osake-
yhti6lain 3 luvun 3 §:ssé tarkoitettuun pddomavastikkeeseen ja muuhun vastikkeeseen; seka

7) 1-6 kohdassa tarkoitettujen tietojen paivitysajankohdasta ja paivittajasta.”

y
2
3
4
5
6

Asetuksenantovaltuus kasittda taman lainkohdan mukaisen tietosisalldon tarkemman maarittelyn.
Hallintakohderekisteriin tallennettava tarkempi tietosisaltd edellda mainitussa lainkohdassa tarkoite-
tuista tiedoista on seuraava:

Yhtion nostamaa lainaa koskevat tiedot

- Luottosopimuksen tekopaivamaara

- Tieto siita, onko luotto limiittiluotto vai velkakirjalaina (luoton tyyppi)

- Tieto siita, jakautuuko luottovastuu osakeryhmille vai ei

- Tieto siita, onko luottovastuut jo jaettu osakeryhmille vai ei

- Yhtidén nostaman luoton kokonaispaaoman maara tietylla ajanhetkella

- Tieto siitd, minka paivamaaran mukainen ilmoitettu kokonaispadoma on
- Luoton nimellisvaluutta

- Luoton kayttoétarkoituslaji eli tieto siitd, onko kyseessa uudisrakentaminen tai pe-
rusparantaminen

- Yhtiéon nostaman luoton tunniste

- Luotonantajan kayttama lainan yksildiva tunnus

- Tiedon paivitystiedot
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Osakeryhmakohtaiset taloudelliset tiedot

- Osakeryhmaan kohdistuvan paaomavastikkeen kokonaismaara euroina

- Muuna vastikkeena hallintakohderekisteriin tallennetaan tiedot hoitovastikkeesta,
mahdollisesta tonttivastikkeesta seka etukateen kunnossapitotoitda varten kerattavasta
vastikkeesta

- Vastikkeiden voimaantulopaivamaarat

- Vastikkeiden nimellisvaluutta

- Osakeryhmaan kohdistuvan luottovastuun kokonaismaara

- Tieto siita, minka paivan tilanne luottovastuun maara on

- Tiedon paivitystiedot

3.2.2 Taloudellisten tietojen kuvaus

Luottosopimuksen tekopdivamaarana ilmoitetaan se paiva, kun yhtién ja luotonantajan valinen
luottosopimus on tehty. Tieto siitd, jakautuuko luottovastuu osakeryhmille vai ei, erottelee luotot
jyvitettaviksi luotoiksi ja muiksi luotoiksi. Jyvitettavasta luotosta yhtiét ilmoittavat myos luoton osa-
keryhmakohtaiset vastuut. Muut luotot ovat taas luottoja, joista ei tule suoraan osakeryhmiin koh-
distuvia vastuita, ja niiden kulut katetaan hoitovastikkeilla. Mikali luotto on jyvitettava, sille ilmoite-
taan myds tieto siita, onko luottovastuut jaettu osakeryhmille. Nain saadaan yksikasitteinen tieto
siita, onko jyvittdminen kyseisen luoton osalta tehty jo kokonaisuudessaan vai ei. Yhtidon nostaman
luoton kokonaispadomatietona tallennetaan tietyn paivamaaran mukainen nostetun luottopaa-
oman maara. Luoton tietona tallennetaan myés lainan nimellisvaluutta. Kayttétarkoituslaji sisaltaa
tiedon siita, onko kyseessa uudisrakentamiseen tai perusparantamiseen otettu luotto. Muiden luot-
tojen tietoja huoneistotietojarjestelmaan eivat luotonantajat toimita (yhtidlla voi olla myds muita kuin
uudisrakentamiseen tai perusparantamiseen otettuja osakkaille jyvitettavia luottoja, joiden tietoja
iimoittaa vain yhtid). Luotto voi olla muodoltaan rahoituslimiitti tai velkakirjalaina. Yhtién nostaman
luoton tunniste on huoneistotietojarjestelman antama tunniste, jonka avulla tietty luotto voidaan
yksildida huoneistotietojarjestelmassa. Tunnistetta voidaan kayttaa luoton tietojen paivittamisessa.
Lisaksi luotonantaja voi niin halutessaan toimittaa huoneistotietojarjestelmaan luotanantajan kayt-
taman luoton yksildivan tunnuksen, jolloin sitd voidaan kayttaa lainatietojen paivittamisessa. Me-
nettelytapa on luotonantajan valittavissa. Tiedon paivitystietona tallennetaan teknisen rajapinnan
kautta toimittaessa tieto siitd, missa paivitysaineistossa ja milta taholta paivitysaineisto on tullut.
Verkkoasiointipalvelussa tallennetaan verkkoasiointipalvelussa tunnistautuneen paivittajan tiedot.

Osakeryhmaan kohdistuvan pddomavastikkeen kokonaismaara sisaltda luottoihin kohdistuvien
padomavastikkeiden kokonaismaaran euroina. Tieto ei siis sisalla vastikkeita, joita keratédan etu-
kateen tulevia, vield nimeamattdmia kunnossapitotoita varten, vaikka niitakin saatetaan kasitella
yhtididen hallinnossa padomavastikkeina. Pddomavastike ilmoitetaan aina euromaaraisend, koska
kyseessa on osakeryhman yhteenlaskettu paddomavastikkeiden maara. Yhtiolla voisi olla luottoja
seka euroalueelta ettd sen ulkopuolelta, ja kun tasta ilmoitetaan padaomavastikkeen kokonais-
maara, se pitaa ilmoittaa aina euroissa.

Muulla vastikkeella tarkoitetaan

1) hoitovastiketta, jota kerataan yhtididen normaalia hallintoa ja yllapitoa varten

2) tonttivastiketta, jota peritdan, kun kohde sijaitsee ns. valinnaisella vuokratontilla.
Talldin yhtién rakennuspaikan omistaa osin yhti6 ja osin ulkopuolinen sijoittajataho. Osakkailla
on mahdollisuus maksaa oma tonttiosuutensa yhtidlle, tai muussa tapauksessa osakeryhmaan
kohdistuu tonttivastike, jota peritdan ulkopuolisen sijoittajataholle maksettavaa maanvuokraa
varten.

3) etukateen esim. kunnossapitotoita varten kerattavaa vastiketta
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Vastikkeiden voimaantulopaivamaarat paatetaan yhtidkokouksessa, ja ne kirjataan myds huoneis-
totietojarjestelmaan. Yhtidvastikkeet yleisesti ovat euromaaraisia, mutta on mahdollista, etta yhti-
oita toimii myds muussa valuutassa. Tasta johtuen tarvitaan myds yhtidvastikkeille tieto nimellis-
valuutasta.

Osakeryhmaan kohdistuvan lainavastuun maara tallennetaan euromaaraisena. Lisaksi vastuutie-
toon liitetaan tieto siita paivamaarasta, miltd ajankohdalta lainavastuun maara on.

Tiedon paivitystietona tallennetaan paivityksen ajankohta seka paivittaja.

Arvio hyétyjen toteutumisesta ehdotetulla rakenteistamisen tasolla

Hallituksen esityksessad HE 168/2022 on esitetty hyotyja ja kustannuksia, joita eri osapuolille yhti-
oiden hallinnollisten tietojen rakenteistamisesta ja toimittamisesta koneluettavassa muodossa ai-
heutuu. Yhtididen hallinnollisen tiedon kayttamisesta ja tuottamisesta rakenteisessa muodossa on
laadittu palvelupolkukuvaukset isannoinnille, luottolaitoksille ja kiinteistonvalittajille. Palvelupolku-
kuvauksissa on esitetty, mita rakenteisia tietoja tarvitaan palveluiden tuottamiseksi uudella tavalla.
Asetusluonnoksessa on esitetty tietojen rakenteistamiselle tiettya tarkkuustasoa, ja tassa kappa-
leessa arvioidaan tiedon riittavyytta aikaisemmin laadittujen palvelupolkujen nakdkulmasta.

Hallituksen esityksessa esitettiin myos valillisia hyotyja, joita tietojen rakenteistamisesta aiheutuu
eri toimijoille. My6s naiden osalta on arvioitu, miten nyt esitetty tietojen rakenteistamisen taso edes-
auttaa tietojen hankkimisen uudelleen organisoimista.

Rakenteistamisen ldahtokohdat ja tavoitteet

Saadosvalmistelun yhteydessa on keskitytty huoneistotietolain 2 §:n mukaisiin kayttotarkoituksiin
ja toimintoihin, joita huoneistotietojarjestelman tarkoitus on tukea. Naista on muotoutunut joukko
tietojen kayttdtilanteita, joita huoneistotietojarjestelman tietosisallon laajentamisen tulisi erityisesti
tukea. Naita toimintoja ovat mm.

- yhtididen hallinto

- luotonanto ja vakuushallinta

- kiinteistonvalitys- ja vuokravalitystoiminta
- osakkaiden tiedonsaanti

- vakuutusliiketoiminta

- tilastointi ja yhteiskunnan tietotarpeet

Lisaksi valmistelussa on tunnistettu laadullisia tavoitteita, kuten tietojen

- saatavuus yhdesta paikasta

- tietojen yhdenmukaisuus ja vertailtavuus eri yhtididen kesken

- automatisoitavuus (koneluettava rakenteellinen tieto)

- laadun parantuminen (mm. puutteellisten tai monitulkintaisten tietojen vahenemi-

- tiedon yhdisteltavyys

Edelld mainittujen tavoitteiden saavuttaminen edellyttaa tietojen rakenteistamista. Taloudellisten
tietojen osalta oleellista on valittujen tietojen (mm. lainat, lainavastuut, vastikkeet) yhdenmukaista-
minen ja riittdvan ajantasaisen tiedon kayttéoén saaminen. Teknisten tietojen (kunnossapito- ja
muutostydt) osalta tavoitteena on saada kattava kuva kohteeseen tehdyista ja suunnitelluista toi-
menpiteista siten, ettd voidaan arvioida kohteen kuntoa ja kunnossapitotarpeita. Tietojen pitda olla
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vertailukelpoisia, esim. isdnndinnin tulee voida vertailla vastuullaan olevia kohteita. Samoin asun-
tojen vaihdannassa ja rahoituksessa on voitava kayttda yhdenmukaisia arvioinnin menettelyja. Tie-
tojen rakenteistaminen edesauttaa yhtididen hyvien kaytantdjen omaksumista.

Kayttotilanteet ja niiden mukaiset tietotarpeet

Sidosryhmien (isannointi, yhtitt, luotonantajat, valittajat ja vakuutustoimiala) kanssa on analysoitu
erilaisia kaytannon tilanteita, joissa hydédynnetaan yhtididen yllapitamia tietoja. Analyysia on tehty
kayttajaryhmien nakokulmasta kuvaamalla ns. palvelupolkuja ja kayttajatarinoita. Analyysien pe-
rusteella on laadittu ratkaisuehdotuksia ja vaihtoehtoja, jotka on edelleen kasitelty sidosryhmien
kanssa.

Yhtididen hallinto

Yhtididen hallinnon osalta erityisesti tarkasteltuja tilanteita ovat isdnnditsijéan vaihdostilanne seka
isdnnointijarjestelman vaihtuminen. Naihin tilanteisiin liittyy nykyisessa toimintamallissa suurimmat
tiedonhallinnalliset ongelmat, koska tietoa ei voida siirtda eri jarjestelmien valilla. Naiden kayttoti-
lanteiden osalta tietotarpeet yhtion taloudellisten tietojen sek& kunnossapito- ja muutostyétietojen
osalta ovat kaikkein laajimmat. Kaytannossa naissa tilanteissa on jouduttu kasin siirtdmaan tietoja
ja tekemaan myos tulkintaa aikaisemmasta dokumentaatiosta. Nyt maarittelytydssa valittu raken-
teistamisen taso mahdollistaa sen, etta rekisteritiedon perusteella saadaan selville yhtién kunnos-
sapito- ja muutostyohistoria koneluettavassa muodossa. Samalla tietojen vakioinnilla ja yhtenai-
sella luokittelulla varmistetaan se, ettéd kerran yllapidettya tietoa voidaan kayttaa jatkossakin eri
tietojarjestelmissa ilman erillista kasin tapahtuvaa tietojen yllapitoa tai tulkintaa.

Taloudellisten tietojen rakenteistamisen kannalta on oleellista yhteensopivuus isdnndinnin toimin-
taprosessien kanssa. Teknisten tietojen osalta merkittdvdd on mm. kokonaiskuvan muodostami-
nen yhtién kunnossapidon tilanteesta, kunnossapitotarpeiden tunnistaminen ja korjausohjelmien
suunnittelu. Naiden avulla isdnn@inti voi esim. perustella ehdotettuja toimenpiteitd ja arvioida toi-
menpiteiden vaikutuksia kiinteisténhoidon kustannuksiin. Ehdotettu rakenteistamisen taso tukee
naiden tehtavien osalta yhtididen hallintoa.

Luotonanto ja vakuushallinta

Luotonannon ja vakuushallinnan osalta tarkasteltuja tilanteita ovat luottokelpoisuuteen ja vakuuden
arviointiin liittyvat aiheet. Luottokelpoisuuden yhteydessa on tarkasteltu seka yhtion ettd osakkaan
luottokelpoisuutta. Vakuushallinnassa on tarkasteltu seka luotonantoon liittyvaa etta jatkuvaa va-
kuuden arviointia. Naiden lisaksi on analysoitu positiivisen luottotietorekisterin kautta syntyvia tar-
peita.

Luotonantajien nakdkulmasta on tarpeen saada tietoja mahdollisimman ajantasaisesti mahdolli-
simman tarkalla tasolla koneluettavassa ja vakioidussa muodossa. Kunnossapito- ja muutostdiden
rakenteellinen vakioitu muoto tulisi olla sellaisella tasolla, ettd kohteen kuntoa ja kunnossapidon
tarpeita voidaan arvioida taloudellisten arviointimallien avulla. Tavoitteena on poistaa manuaalisia
tydvaiheita ja mahdollistaa automaattista tietojen tulkintaa luotonannon ja vakuushallinnan tueksi.
Ehdotettu rakenteistamisen taso mahdollistaa tiedon analysoinnin siten, ettéd sen perusteella voi-
daan paatella yhtididen kunnossapidon taso.

Kiinteistonvalitys

Kiinteistonvalityksen osalta tarkasteltuja tilanteita ovat kohteen arviointi, myynnin edellytysten sel-
vittdminen, markkinointiin ottaminen ja asuntokauppa. Paaosa keskustelusta on liittynyt asunto-
kauppaan, mutta tulokset ovat kdytanndssa sovellettavissa vuokraustoimintaankin.
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Kiinteistonvalityksen ndkdkulmasta on tarpeen saada mahdollisimman laajat ja tarkat tiedot vaki-
oidusti yhdesta paikasta riittavalla ajantasaisuudella. Kunnossapito- ja muutostoiden rakenteellisen
tiedon tulisi olla kattavaa ja merkittdvien hankkeiden osalta yleiskuvausta tarkempaa. Lisaksi huo-
neistokohtaiset muutostyot tulisi olla saatavissa yhdenmukaisesti yhtidkohtaisten tietojen kanssa.

Osakkaiden tiedonsaanti

Osakkaiden tiedonsaannin osalta on tarkasteltu tietojen saamista omatoimiseen asuntokauppaan,
yleista nakyvyytta yhtion ja hallintakohteen tietoihin seka yhtidkokoukseen liittyviin tietoihin. Osak-
kaan osalta merkittdvaa on tietojen kaytanndllisyys: esim. mitk& ovat hallintakohteeni taloudelliset
tiedot ja siihen liittyvat kunnossapitoty6t seka mité kunnossapitotarpeita yhtiéssa on.

Muut tarpeet

Vakuutusliiketoiminnassa, tutkimuksessa ja tilastoinnissa toivotaan mahdollisimman tarkkoja tie-
toja, joiden perusteella voidaan tehdd omia analyyseja. Osa toiveista on ollut niin tarkalla tasolla,
ettd ne menevat jo rakennusten rakennesuunnittelun tasolle eika tallaiset kuulu huoneistotietojar-
jestelman perustehtavaan. Mainittujen nakokulmien osalta onkin lahdetty siita, etta huoneistotieto-
jarjestelman tietosisaltd muotoutuu paaasiassa muiden kayttajaryhmien tarpeiden perusteella ja
mainitut nakokulmat hyédyntavat kaiken tiedon, mika on saatavissa.

Eri tietoryhmien rakenteistaminen
Edella mainittujen kayttdtarpeiden perusteella on paadytty seuraaviin tietojen rakenteistamisen pe-
riaatteisiin. Periaatteet, ehdotukset ja niiden kaytannon esimerkit on kayty lapi sidosryhmien

kanssa.

Taloudelliset tiedot

Taloudelliset tiedot liittyvat yhtidn lainoihin seka osakeryhmakohtaisiin lainaosuuksiin ja yhtidvas-
tikkeiden tietoihin. Tietojen rakenteistamisen tavoitteena on varmistaa, etta tiedot ilmoitetaan yhte-
nevaisesti ja ettd tiedot ovat riittdvan ajantasaisia. On huomattava, etta tietoja saadaan seka luo-
tonantajilta ettd yhtion hallinnolta. Yhtididen lainojen tiedot on rakenteistettava siten, etta luotonan-
tajan tiedot ovat yhdistettavissa yhtion tietoihin. Yhtion ottamien lainojen sek& osakeryhmiin koh-
distuvien yhtidvastikevastuiden rakenteistaminen on ehdotettu tehtavaksi silla tasolla, etta voidaan
tuottaa yksikasitteinen tieto osakeryhmilla olevista vastuista, yhtion lainatilanteesta seka yhtion yh-
tidvastikkeista eriteltyna paaomavastikkeisiin ja muihin vastikkeisiin.

Tekniset tiedot

Kunnossapito- ja muutostyétiedoille ei ole vakiintunutta rakenteista muotoa. Pelkka tekstimuotoi-
nen tietosisaltd on riittamaton. Tavoitteena on, etta tiedetdan mita kaikkia toimenpiteita on kohteelle
tehty tai mitd aiotaan tehda. Koska osa toimenpiteistd kohdistuu vain joihinkin rakennuksiin, huo-
neistoihin tai yhtion alueisiin, on tydkohde voitava maéaritella rakenteisella tavalla. Lisaksi toimen-
pide on voitava luokitella ja tarvittaessa tdsmentaa, mita toteutusosia se koskee. Myds huoneisto-
kohtaiset muutostydt halutaan rakenteellisessa muodossa talteen, muuten néiden osalta jaa hel-
posti puutteita tietoihin.

Teknisten tietojen kayttotarkoitus liittyy yhtion hallintoon, luotonantoon ja vaihdantaan. Talloin tie-
tojen rakenteisuuden taso valitaan sellaiseksi, ettd se on hallinnollisen ja taloudellisen tarkastelun
kannalta mielekas. Sen sijaan huoneistotietojarjestelman tarkoituksena ei ole rakennusten suun-
nittelu, jolloin tarkkuustaso on yleisempi kuin esim. rakennesuunnitelmissa. Valitun rakenteistami-
sen tason tulee mahdollistaa kohteen arviointi: missa kunnossa kohde on, mitd kunnossapidon
tarpeita on ja mita taloudellisia vaikutuksia tehdyilla ja suunnitelluilla toimenpiteilla on.
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Nakemykset rakenteistamisen tasosta ovat osin ristiriitaisia: halutaan toisaalta yksinkertaista ja
suoraviivaista tapaa ja toisaalta tarkkuutta ja taydellisyytta. Keskusteluissa on ilmennyt, etta pitkan
aikaa sitten tehtyjen remonttien ja alustavien suunnitelmien (esim. kunnossapitotarveselvitys)
osalta on mielekasta pystytella melko yksinkertaisessa rakenteessa. Sen sijaan uusien toteutetta-
vien hankkeiden osalta on perusteltua kirjata tietoja tarkemmin.

Kunnossapito- ja muutostdiden luokitteluissa on luonnollisesti kaytettava sellaisia koodistoja, jotka
ovat yhteensopivia rakennusalalla yleisesti kaytdssa olevien koodistojen kanssa.

Rakenteistamisen tason vaikutukset

Taloudellisten tietojen rakenteistamisen tason |ahtdkohtana on jo nykydan isdnndinnissa olevan
tietojen kasittelyn taso. Ne yhtitt, joiden isdnndinnista tiedot saadaan teknisen rajapinnan kautta,
toimivat edelleen samaan tapaan kuin ennen. Ne, joilla ei ole em. isdnndintijarjestelmaa, iimoittavat
tiedot verkkoasiointipalvelun kautta huoneistotietojarjestelmaan. Pakollisten tietojen maara on esi-
tyksessa pidetty rajallisena, jolloin tydmaara pysyy kohtuullisena.

Taloudellisen tiedon rakenteisuuden taso vastaa luotonantajien hallinnassa olevia nykyisia tietoja.
Ainoastaan kayttotarkoituksen luokitukseen tulee tarkennus.

Teknisten tietojen rakenteistaminen tuo uutta kaikille osapuolille ja siita koituu seka tyota etta hyo-
tyja. Tietojen esittamisen tarkkuutta voidaan saataa kunnossapito- ja muutostydn tarpeen mukaan
siten, ettd vain uudet toteutuvat hankkeet kirjataan tarkimmalla tasolla. Talldin vanhojen hankkei-
den ja kunnossapitotarveselvitysten tietojen tallennuksen tydmaara pysyy kohtuullisena. Uusia
hankkeita taas lahtee toteutukseen melko harvoin yhtiété kohden ja tallentaminen voidaan tehda
hankkeen aikana kuukausien kuluessa, jolloin tdmankin tydmaara yhtiéta kohti on kohtuullinen.

Yhteenveto

Hallituksen esityksessa HE 168/2022 esitetyt hyddyt voidaan saavuttaa edella kuvatulla tietojen
rakenteistamisen tasolla. Mikali rakenteistamisen tasoa heikennettaisiin, menetettaisiin tavoitelta-
via koneluettavan vakioidun tiedon hyddyt.

Teknisten tietojen osalta tietojen rakenteellisuus tarkentuu. Kaikki sidosryhmat ovat todenneet, etta
nykyiset vapaamuotoiset kuvaukset eivat riitd. Kunnossapito- ja muutostoéista voidaan siirtymavai-
heen aikana ja jatkossakin kunnossapitotarveselvityksen suunnitelmista ilmoittaa ns. suppeamuo-
toiset tiedot, jolloin hallinnollinen taakka pysyy kohtuullisena.

Ehdotettu tietojen rakenteistamisen taso mahdollistaa HE 168/2022:ss3 esitetyt hyddyt ja samalla
siitd aiheutuva hallinnollinen taakka pysyy kohtuullisena.

Tietovaraston perustamisvaiheessa kunnossapito- ja muutostoista talletettavat tiedot

Tietovaraston perustamisvaiheella tarkoitetaan 1.6.2025 alkavaa siirtymaaikaa, jonka puitteissa
luotonantajat ja yhtiot toteuttavat tiedonantovelvoitteensa ensimmaisen kerran. Perustamisvai-
heessa huoneistotietojarjestelmaan tuotetaan tiedot senhetkisesta tilanteesta. Perustamisvai-
heessa ei ole kaytanndssa mahdollista tuoda kaikkia tietoja, joita jatkuvassa yllapidossa perusta-
misvaiheen jalkeen edellytetdan. Joidenkin tietojen osalta tdma johtuu siita, ettei tietoa ole ole-
massa joko siitéd syysta, ettd sitd ei ole aikaisemmin keratty lainkaan tai kyse on tiedosta, joka
tyypillisesti havida palveluntarjoajia vaihdettaessa. Tietovaraston perustamisvaiheessa ei voida
edellyttaa yhtidita tekemaan arkistotutkimusta vanhoista kunnossapito- ja muutostdista, vaan tiedot
pitda pystya johtamaan ja tuomaan huoneistotietojarjestelmaan mahdollisimman pienella tydomaa-
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ralld yhtién hallinnossa kaytdssa olevasta tiedosta. Tassa kappaleessa tarkastellaan perustamis-
vaiheen tietosisaltda, jonka yhtiét tallettavat kunnossapito- ja muutostoistd seka kunnossapitotar-
vearvioista.

Yhtiot tayttavat tiedonantovelvoitteensa kunnossapito- ja muutostoista seka kunnossapitotarvesel-
vityksistd ensimmaisen kerran seuraavasti:

- kunnossapito- ja muutostydt seka kunnossapitotarveselvitykset teknista rajapintaa
kayttden 1.6.2025 — 30.6.2026 valisena aikana

- kunnossapito- ja muutostyot seka kunnossapitotarveselvitykset verkkoasiointipal-
velun avulla 1.1.2026 — 30.6.2026 valisena aikana

Tiedonantovelvoite tietovaraston perustamisvaiheessa ei koske osakkaiden tekemia ilmoituksia
osakkaiden kunnossapito- ja muutostdistd. Kun yhtidé on tehnyt ensimmaisen ilmoituksen, alkaa
tietojen normaali ja sddnnénmukainen yllapito huoneistotietojarjestelmassa.

Tiedot kunnossapitotarveselvityksista toimitetaan tietovaraston perustamisvaiheessa samalla tie-
tosisallolla kuin jatkuvassa toiminnassakin toimitetaan. Kunnossapitotarveselvityksena toimitetaan
viimeisin yhtion varsinaiselle yhtidkokoukselle esitetty kunnossapitotarveselvitys.

Yhtion tekemista kunnossapito- ja muutostdista yhtidilla on tyypillisesti olemassa tekstimuotoista
tietoa vaihtelevissa muodoissa. Yhtidilta ei edellyteta tiedon rakenteistamista tietovaraston perus-
tamisvaiheessa muutoin, kuin hanketasoisena tietona. Tietovaraston perustamisvaiheessa pakol-
lisia ilmoitettavia tietoja ovat

- Hankkeen nimi
- Toteutuksen paattymisvuosi
- Toimenpidelaji (koodisto)

Yhti6 voi niin halutessaan myds jo tietovaraston perustamisvaiheessa ilmoittaa tiedon tarkemmalla
luokittelun tasolla.

Tietovaraston perustamisvaiheessa ilmoitettavat hankkeet ovat hankkeita, jotka yhtién hallitus on
esittdnyt yhtion viimeksi pidetylle varsinaiselle yhtibkokoukselle. Tarkoituksena ei ole koota kaikkia
mahdollisia yhtidn historiassa tehtyja kunnossapito- ja muutostydtietoja, vaan huoneistotietojarjes-
telmaan ilmoitetaan tiedot, joilla on kaytanndn merkitysta yhtion toiminnan kannalta. Jos esimer-
kiksi yhtid on ehtinyt tekemaan linjastosaneerauksen kahteen kertaan, on tieto viimeisimmasta lin-
jastosaneerauksesta merkityksellinen tietojen kayttajille.

Esimerkki rakenteistetusta vanhasta kunnossapitotydsta minimitietosisallolla:

- Hankkeen nimi - LVI-remontti
- Toteutuksen paattymisvuosi - 1981
- Toimenpidelaji (koodisto) - Vesi- ja viemarijarjestelmat

Esimerkki vanhasta kunnossapitotydsta rakenteistettuna tarkemmalla tasolla:

- Hankkeen nimi - Julkisivuremontti

- Hankkeen osapuolet - Paaurakoitsija, Julkisi-
vurappaus Oy

- Toteutuksen paattymisvuosi - 2010

- Toimenpidetyyppi (koodisto) - Kunnostus

- Toimenpidelaji (koodisto) - Julkisivu
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- Toimenpiteen kuvaus (teksti) - Julkisivujen rappaus ja maalaus
- Toteutusosatyyppi (koodisto) - Rakennusosa
- Toteutusosalaji - Ulkoseinat

Mitd vanhemmasta hankkeesta on kysymys, sita vaikeampi siitd on saada tarkempaa tietoa. Sa-
maten tiedon merkitys alkaa vaheta. Esimerkiksi useita kymmenia vuosia aikaisemmin tehneen
kunnossapitotyon urakoitsijalla ei ole tietona enaa juurikaan merkitysta. Mitd uudemmasta tyosta
on kysymys, sita tarkemmalla tasolla tietoja voidaan luotettavasti tallentaa. Minimitietosisalto tieto-
varaston perustamisvaiheessa mahdollistaa tietojen tallentamisen ilman arkistotutkimuksia myos
vanhoista hankkeista.

6 Toimintamallit
6.1 Yhtioiden yllapitamat tiedot

6.1.1 Tekninen rajapinta

Yhtion vastuulla olevien tietojen sdannénmukainen ylldpito tapahtuu vuosittain varsinaisen yhtio-
kokouksen yhteydessa. Lisaksi tietoja yllapidetaan tiettyjen muutosten yhteydessa tai pyynnén joh-
dosta. Teknista rajapintaa kayttdmalla on mahdollista yllapitaa tietoja osana normaalia tietojen yl-
lapitoprosessia taloushallinnon jarjestelmassa tai isanndintijarjestelmassa, jolloin tietoja voidaan
teknisessa mielessa yllapitaa huoneistotietojarjestelmassa ajantasaisena jatkuvasti. Tekninen ra-
japinta toimii vaylana valittaa tietoa huoneistotietojarjestelman ja yhtiéon kayttamien jarjestelmien
valilla.

Teknisen rajapinnan kayttd edellyttda sopimuksen tekemista rekisterinpitdjana toimivan Maanmit-
tauslaitoksen kanssa. Huoneistotietojarjestelman ensimmaisen vaiheen aikana tehdyn kehitystyon
tuloksena yhtidt ovat jo ottaneet kayttdon rajapintatoiminnallisuutta, eli yhteydet huoneistotietojar-
jestelman ja yhtididen kayttamien jarjestelmien valille on paaosin jo muodostettu.

Yhtididen kayttddn tuleva tekninen rajapinta toimii tiedon valittdmisessa kahteen suuntaan, eli yhtid
yllapitda teknisen rajapinnan kautta tietoja huoneistotietojarjestelmassa, ja toisaalta saa kayt-
t60nsa huoneistotietojarjestelman tietoja omassa jarjestelmassaan.

Yhtion kayttdma jarjestelma saa kayttdoikeuden huoneistotietojarjestelméaan varmenteen avulla.
Varmenteet on otettu kayttdon jo huoneistotietojarjestelman aikaisempien teknisten rajapintojen
kayttédnottojen yhteydessa.

6.1.2 Verkkoasiointipalvelu

Maanmittauslaitoksen tarjoaman kayttoliittyman kautta voidaan yllapitaa samat tiedot huoneistotie-
tojarjestelmaan kuin teknisen rajapinnan kautta. Kummassakin kaytetaan samoja vaatimuksia tie-
don luokittelulle ja sisalldlle. Kayttoliittymatoiminnallisuutta kayttavat yhtiot, joilla ei ole kaytdssaan
tietojarjestelmaa, jossa yhtion tietoja yllapidetaan ja jonka kautta voitaisiin kayttaa teknista rajapin-
taa. Voi myds olla tilanteita, joissa yhtion hallinto kayttaa seka kayttoliittymaa etta teknista rajapin-
taa tietojen yllapidossa, ja se on mahdollista.

Kayttoliittyman kayttdminen ei edellytd sopimuksia yhtidn ja Maanmittauslaitoksen valilla. Kayttajat
saavat asiointioikeuden tietojen yllapitoa varten joko suoraan kaupparekisterin tietojen perusteella
tai suomi.fi —valtuuspalvelun kautta.
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Kayttoliittyman avulla myos yhtiot, jotka eivat muutoin kayta tietojensa yllapidossa tietojarjestelmia,
voivat toimittaa huoneistotietojarjestelman kautta tietoja koneluettavassa muodossa tietojen kayt-
tajille. Samalla naille yhtidille tulee mahdollisuus sailyttaa pysyvasti tietojaan huoneistotietojarjes-
telméssa koneluettavassa muodossa.

Luotonantajan lainatietojen ilmoittaminen

Luotonantajan tiedonantovelvollisuus koskee yhtidon nostamia luottoja, joita koskevat tiedot on il-
moitettava viivytyksettda Maanmittauslaitokselle. Tiedonantovelvollisuus voidaan toteuttaa joko
kayttamalla teknista rajapintaa tai Maanmittauslaitoksen tarjoamaa verkkoasiointipalvelua.

6.2.1 Tekninen rajapinta

Teknisen rajapinnan kaytostad tehdadan sopimus Maanmittauslaitoksen ja luotonantajan tai sen
edustajan valilla. Tiedot voivat kulkea suoraan luotonantajan jarjestelmasta tai luotonantajan kayt-
tdman palveluntarjoajan valitykselld. Huoneistotietojarjestelman aikaisemman kehitystydn seu-
rauksena luottolaitoksille tulee kayttddn teknisia rajapintoja tietopalvelua ja kirjaamishakemusten
toimittamista varten.

Luotonantajan velvoite toimittaa tietoja nostetuista luotoista viipymatta voidaan toteuttaa joko to-
dellisiin tapahtumiin perustuen tai toimittamalla vahintaan viikon valein poikkileikkausaineisto kai-
kista yhtididen nostamista uudisrakentamis- ja perusparantamislainoista. Kumpikin toimintamalli
tuottaa riittavan ajantasaisen tiedon. Toimintatapa sovitaan teknisen rajapinnan kaytosta tehta-
vissa sopimuksissa.

Mikali luotonantajan toimittama tieto sisaltda uuden lainan, laina saa huoneistotietojarjestelmassa
lainatunnisteen joka toimitetaan luotonantajalle. Luotonantaja voi myds toimittaa sanomassaan
huoneistotietojarjestelmaan itse kayttdmansa lainan tunnistetiedot. Tunnistetietoja kaytetdan pai-
vitettdessa huoneistotietojarjestelmassa jo olevia tietoja.

6.2.2 Verkkoasiointipalvelu

6.3

Luotonantaja voi ilmoittaa lainatietoja Maanmittauslaitoksen verkkoasiointipalvelun kautta. Verkko-
asiointipalvelun kaytostd ei tehdd sopimusta tiedon ilmoittajan ja Maanmittauslaitoksen valilla.
Verkkoasiointipalvelun kayttajan tulee kayttaa vahvaa tunnistusta. Lisaksi ilmoittajalla pitaa olla oi-
keus ilmoittaa luoton tietoja yhtidlle. Maanmittauslaitoksen pitéda varmistaa riittavalla tavalla tietojen
ilmoittajan asiointioikeus eli kaytanndssa se, ettd luotonantajalla ja yhtidlla on olemassa velka-
suhde. Pelkka ilmoittajan vahva tunnistaminen ei ole riittavaa asiointioikeuden selvittamiseksi. Asi-
ointioikeus voidaan selvittda esimerkiksi siten, ettd yhtid ilmoittaa velkasuhteen olemassaolosta
ilmoittajan kanssa tai ilmoittaja esittda muun selvityksen asiasta.

Huoneistotietojarjestelman tunnisteiden kaytto

Huoneistotietojarjestelma antaa automaattisesti tunnisteita huoneistotietojarjestelmaan tuotaville
tiedoille. Tunnisteita voidaan kayttaa tilanteissa, joissa paivitetddn huoneistotietojarjestelmassa jo
olevia tietoja. Lisaksi tunnisteiden avulla voidaan tunnistaa ja yksildida kohteita myds huoneistotie-
tojarjestelman ulkopuolisissa jarjestelmissa. Huoneistotietojarjestelmassa kaytetddn myds muiden
viranomaisten rakennuksille, huoneistoille sek& osakeryhmille antamia pysyvia tunnuksia.

Jokainen uusi kunnossapito- ja muutostydhanke saa oman hanketunnisteensa. Mikali hankkeen
tietoja paivitetddn mydhemmin, paivitykset voidaan kohdistaa huoneistotietojarjestelmassa jo ole-
vaan hankkeeseen, eika synny uutta hanketietoa.
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Vastaavalla tavalla kaikki lainat saavat oman lainatunnisteensa, jota kaytetaan lainatietojen paivi-
tysten yhteydessa.

Kun huoneistotietojarjestelmaan on toimitettu uusi kunnossapito- tai muutostyéhanke tai lainatieto,
huoneistotietojarjestelma muodostaa tunnisteen ja toimittaa sen tiedon yllapitajalle mydéhempaa
kayttéa varten. Kaytannossa teknisen rajapinnan kayttajat saavat tiedon rajapintatoiminnallisuu-
tena. Verkkoasiointipalveluiden kayttajat eivat todennakoisesti itse kayta tunnisteita tietojen paivit-
tamisessa, vaan kohdentavat paivitystiedot muutoin. Kuitenkin verkkoasiointipalveluidenkin kayt-
tajat saavat tunnisteet tietoonsa.

6.4 Toimintaprosessit ja tietovirrat

6.4.1 Taloudelliset tiedot
Taloudellisten tietojen yllapito tapahtuu osin luotonantajien ja osin yhtididen toimesta. Tietoja hy6-
dyntavat monet tahot suoraan huoneistotietojarjestelmasta ja luottolaitosten ja tiettyjen viranomais-
tahojen osalta myos positiivisen luottotietorekisterin kautta.

Taloudellisen tiedon tietovirrat ja toimijat:

T Positiivinen
Luotonantaja luottotietorekisteri
e Heréte lainasta ja i Lainavastuut r_?riiellaif;iﬁa ja
sen kasittely yhtidssa | | i asittely ynhtiossa
e vy 14 osakeryhmille (kohdennettu henkilbilte) |
HUONEISTO :
TIETO-
| JARJESTELMA
aTieto lainasta S ; Fleas
¥ eHenkllmden lainavastuut osakeryhmittain
Kirjaamis- Tiedon
viranomainen Osakeryhmien Yhtién ja osake- hyGdyntaja Henkilgiden
OSAKEHUONEISTO- omistajat ryhmien taloud. luottojen tiedot
REKISTERI tiedot, omistajat

Luotonantajat ilmoittavat huoneistotietojarjestelmaan uuden lainan tiedot sekd muutokset lainan
elinkaaren aikana (1). Nama tiedot valitetaan (2) edelleen yhtidlle, joka voi ottaa kantaa (3) lainan
kasittelyyn ja ilmoittaa mm. sen, tullaanko laina jyvittdmaan osakeryhmille vai ei. Yhtidé ilmoittaa
vahintaan lain maaraamina ajankohtina osakeryhmakohtaiset lainavastuut ja vastikkeet osakeryh-
mille (4). Huoneistotietojarjestelma yhdistad osakeryhmat ja niiden omistajat seka valittda laina-
vastuut- ja padomavastiketiedot positiiviselle luottotietorekisterille luonnollisten henkildiden osalta
(5). Koska lainavastuiden paivittyminen saattaa vieda aikaa, valitetdan positiiviseen luottotietore-
kisteriin jo tilanteiden 2 ja 3 mukainen heratetieto lainasta.

Positiiviseen luottotietorekisteriin valittyviin ilmoituksiin vaikuttaa myds osakeryhmien ja niiden
omistajien muutokset, joista vastaa Maanmittauslaitos kirjaamisviranomaisena. Kun osakas luo-
vuttaa asunnon, poistuu lainavastuu luovuttajalta ja se siirtyy uudelle omistajalle. Taloudellisten
tietojen hyoddyntaja saa tietoja seka huoneistotietojarjestelmasta (6) ettad positiivisesta luottotieto-
rekisterista (7) rekistereiden tiedonluovutusehtojen mukaisesti.

6.4.2 Tekniset tiedot
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Teknisten tietojen yllapito tapahtuu yhtidén toimesta. Kunnossapito- ja muutostydt kohdistetaan
usein yhtién alueisiin, rakennuksiin, huoneistoihin tai muihin hallintakohteisiin, jolloin tarvitaan nai-
hin liittyvat tunnisteet. Tunnisteet saadaan huoneistotietojarjestelmasta yhtion kayttéén (1). Yhtio
hallinnoi kunnossapito- ja muutostéitd, mukaan lukien osakkaiden ilmoittamat tyot (2), ja ilmoittaa
ne huoneistotietojarjestelmaan (3).

Huoneiston
Osakkaan omistaja
Alueiden, rakennusten, | Kunnossapito- ja itmoittamat tyot
huoneistojen ym. tiedot | muutostydtiedot
HUONEISTO-
TIETO-
JARJESTELMA
Rakennus-ja [N 1_'iedor_| -
huoneistorekisteri Yhtion ja osake- hyédyntaja
Rakennusvalvonnan tietoja ryhmien tekniset
rakennuksista ja huoneistoista tiedot

Mikali huoneistotietojarjestelmassa on yhtidn tietoihin merkitty pysyvat rakennustunnukset ja pysy-
vat huoneistotunnukset, voidaan yhtidille tuottaa huoneistotietojarjestelman kautta myoés rakennus-
ja huoneistorekisterin tietoja. Tekniset tiedot ovat saatavilla huoneistotietojarjestelmasta tiedon
hyddyntajien kayttddn (4) tiedonluovutusehtojen mukaisesti.

Luotonantajan toimintaprosessit

Luotonantajat yllapitavat yhtididen nostamien lainojen tietoja osana normaalia antolainausta. Val-
taosan yhtididen lainoista myontavat luottolaitokset, jotka toimittavat lainojen tiedot automatisoi-
dusti huoneistotietojarjestelmaan teknisen rajapinnan avulla.

Yhtididen nostamista luotoista pieni osa on sellaisia, joiden tiedot ilmoitetaan huoneistotietojarjes-
telmaan verkkoasiointipalvelun avulla. Yhtiot saattavat nostaa luottoja myds muilta tahoilta, kuin
perinteisilta luottolaitoksilta, ja talldin on todennakdista, etta luotonantaja kayttaa verkkoasiointipal-
velua.

Luotonantajat toimivat myds tiedon hyddyntajind. Luotonantajat voivat hyddyntda huoneistotieto-
jarjestelman taloudellisia ja teknisia tietoja seka positiivisen luottotietorekisterin tietoja luotonannon
prosessissa arvioidessaan luotonhakijan maksukykya ja kohteen vakuusarvoa. Luotonantajat saa-
vat huoneistotietojarjestelmasta tarkempaa tietoa yhtidsta ja hallintakohteista (seka niihin liittyvista
panttauksista) kun taas positiivisesta luottotietorekisteristd saadaan kokonaiskuvaa henkildiden
luotoista ja velanmaksukyvysta.

Positiiviseen luottotietorekisteriin voidaan tuottaa tietoja vain omistajista, joilla on sahkdinen omis-
tajamerkinta osakehuoneistorekisterissa. Niissa tilanteissa, joissa omistajuus osoitetaan osakekir-
jalla, luottolaitoksilla on mahdollisuus saada tietoonsa osakeryhmiin kohdistuvat lainavastuut huo-
neistotietojarjestelmasta.

Tietoja voidaan hyddyntaa myds luottolaitosten jatkuvan vakuushallinnan prosessissa, jossa tyy-
pillisesti neljannesvuosittain arvioidaan vakuuskantaa paaasiallisesti automatisoiduin menetelmin.
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Yhtion hallinnon toimintaprosessit
Tietojen yllépito

Yhtion taloudellisten ja teknisten tietojen yllapito tapahtuu kaytanndssa hyvin pitkalle kuten tahan-
kin asti. Huoneistotietojarjestelmaan varsinaisen yhtitkokouksen jalkeen toimitettavat tiedot on pi-
tanyt aikaisemminkin koota ja esittda yhtidkokoukselle.

Useimmat huoneistotietojarjestelmaan liittyvat tiedot kasitelldan yhtidéssa vuosirytmin mukaisesti.
Kunnossapitotarveselvityksen tiedot ja kunnossapitohankkeisiin liittyvat paatésesitykset tuodaan
yhtibkokoukseen. Yhtidkokouksen jalkeen edelld mainitut tiedot sekd huoneistoihin ja muihin hal-
lintakohteisiin liittyvat lainaosuudet ja vastikkeet on ilmoitettava huoneistotietojarjestelmaan. Yhtién
hallinto voi niin halutessaan yllapitaa tietoja myds useammin.

Yhtion omien kunnossapitohankkeiden suunnittelu ja toteutus tehddén normaalin hankehallinnan
rytmin mukaisesti. Samoin osakastdiden tiedot saadaan yhtion hallintoon kyseisten remonttien ete-
nemisen ja yhtién hallinnon kasittelyn mukaisesti. Talldin on myos luontevaa pitdad nama tiedot ylla
huoneistotietojarjestelmaan samalla yllapitorytmilla.

Yhtidn hallinto saa jo nykyaan pyyntoja, joiden seurauksena tulee paivittdd huoneiston tai muun
hallintakohteen lainaosuustiedot. Tallaisia pyyntéja ovat isannditsijantodistuksen tilaus ja laina-
osuuden poismaksun (tai lyhentamisen) pyynt6. Jatkossa tilaaja voi pyytaa vastaavien tietojen pai-
vittdmista huoneistotietojarjestelmaan, jolloin tiedot ovat suoraan huoneistotietojarjestelman kautta
esim. kiinteisténvalittdjan tai luottolaitoksen saatavilla.

Ylldpidon rytmi ja tietojen kdytto

Yhtion taloudellisten ja teknisten tietojen yllapidon nivoutumista yhtién hallinnon vuosikelloon ja
hallinnon normaaliin rytmiin on havainnollistettu alla olevassa kuvassa:

" TALVI

TIETOJEN YLLAPITAJA

Pyynndn mukainen
tietojen paivittaminen

TIETOJEN YLLAPITAJA

Kunnossapitotarve-
selvityksen paivitys

=7 HUONEISTO-
Tietojen paivityspyyntd TIETOJEN
P YLLAPITO

K no<s<sanitotarve
Kunnossapitota

selvityksen esittely

TIETOJEN HYODYNTAJA

Tietojen haku ja
arviointi

Yhtiékokous

TIETOJEN YLLAPITAJA

Kokouspaatésten muk.
tietojen paivittaminen

Kunnossapitohanke
paattyy, tietojen paivitys

Yhtién hallinto valmistelee kevaalld varsinaista yhtiokokousta. Kaytdnnéssa ennen yhtidkokousta
paivitetddn kunnossapitotarvesuunnitelma, joka esitelldan yhtibkokouksessa. YhtiOkokouksessa
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esitetddn myods yhtidssa tehdyt merkittdvat kunnossapitotydt. Yhtibkokouksessa paatetaan jat-
kossa perittavista yhtidvastikkeista. Hallinnollisten tietojen yllapitaja paivittda vastike- ja laina-
osuustiedot yhtiokokouksen jalkeen. Kunnossapitotarveselvitys, tehdyt kunnossapitotyot seka vas-
tikkeet ja lainaosuudet paivitetdaan em. tydrytmin mukaisesti huoneistotietojarjestelmaan.

Tietojen hyddyntaja saa tiedot suoraan huoneistotietojarjestelmasta. Tiedoista ilmenee, milloin ne
on paivitetty viimeksi. Mikali tietojen hyddyntaja haluaa esim. tuoreemmat tiedot lainaosuuksista,
pyytaa han tietojen paivittamista yhtion hallinnolta. Tietojen paivityspyynnét voivat tapahtua mihin
aikaan vuodesta vain — tdssa ne ovat esimerkin omaisesti merkitty syksyn puolelle.

7 Asetuksen rakenne ja saannoskohtaiset perustelut
71 Asetuksen rakenteesta

Jéarjestelmaan tallennettavien kunnossapito- ja muutostyditd koskevien ns. teknisten tietojen
osalta asetuksen rakenne olisi se, etta asetuksen pykalissa 2 — 5 olisi sdannelty tyhjentavasti
kaikista niista tiedoista, joita rekisteriviranomaisen on huoneistotietojarjestelmaan kunnossapito-
ja muutostydhankkeiden seka niita koskevien suunnitelmien osalta mahdollista tallentaa. Asetuk-
sen pykalissa 6 ja 7 olisi saannelty kayttétapauskohtaisesti niista seikoista, jotka kulloisessakin
tallennustapauksessa jarjestelmaan on pakollista tallentaa, ja toisaalta, on mahdollista pakollis-
ten tietojen ohella tallentaa. Asetuksen 8 §:ssa olisi liséksi lueteltu ne seikat, jotka yhtion ns.
kunnossapitotarveselvityksen osalta jarjestelmaan tallennettaisiin.

Tallennettavien tietojen kategoriat olisivat itse kunnossapito- ja muutostydhanketta koskevat tie-
dot, hankkeeseen sisaltyvaa toimenpidettd koskevat tiedot, toimenpiteen kohteena olevaa toteu-
tusosaa koskevat tiedot seka toteutusosassa sijaitsevaa tarkempaa tyokohdetta koskevat tiedot.

Listaukset pakollisista jarjestelmaan tallennettavista tiedoista kayttétapauksittain on toisaalta ja-
oteltu osakkaan ilmoitusta edellyttdvien kunnossapito- ja muutostdiden yhteydessa tallennetta-
viin tietoihin, yhtidon suorittamien kunnossapito- ja muutostdiden osalta tallennettaviin tietoihin
seka yhtidn niin sanottuun kunnossapitotarveselvitykseen liittyen tallennettaviin tietoihin. Kun-
nossapitotarveselvityksella tarkoitetaan tdssa asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2
kohdassa tarkoitettua yhtidn hallituksen selvitysta tarpeesta tietynlaisiin yhtién rakennusten ja
kiinteistdjen kunnossa-pitotoimiin yhtidkokousta seuraavan viiden vuoden aikana.

Tietoja jarjestelmdan tallennettaessa Maanmittauslaitoksen verkkoasiointipalvelun kautta tallen-
tajan ei olisi tarpeen tietda kaikkia eri tallennettavien tietojen jaotteluita luokkiin ja ryhmiin, taikka
selvittdd asetuksen yksityiskohtaista sdantelya asiasta, vaan rakenteisen jarjestelman kayttoliit-
tyma ohjaa kayttajaa valitsemaan jarjestelman tietorakenteesta oikeat tallennettavat tiedot kus-
sakin erityisessa kayttotapauksessa.

7.2 Saadnnoskohtaiset perustelut

Asetus huoneistotietojarjestelméasta

1 §. Soveltamisala. Pykalassa esitetdan saadettavaksi huoneistotietojarjestelmastad annetun lain
17 a §:n toimivaltasdannosta vastaavasti niista seikoista, joihin asetuksen saantely kohdistuu.
Asetuksen soveltamisalana olisivat siten huoneistotietojarjestelmastd annetun lain 13 ja 13 a
§:ss8 maariteltyjen huoneistotietojarjestelmaan tallennettujen tietoryhmien yksityiskohtaisempi
maarittely seka niiden tietojarjestelmaan toimittamista koskevan prosessin [reunaehtojen] ja tek-
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nisten yksityiskohtien maarittely. Annettavilla sddnndksilla on siten tarkoitus antaa yksityiskohtai-
set maarittelyt siita, mita tietoja huoneistotietojarjestelmaan yhtididen kunnossapito- ja muutos-
tydhankkeista seka yhtididen taloudellisesta asemasta rekisteriviranomaisen on mahdollista tal-
lentaa seka mita tietoja kussakin yksittaisessa tallennustapahtumassa jarjestelmaan on tallen-
nettava ja voidaan pakollisten tietojen ohella tallentaa.

2 §. Kunnossapito- ja muutostydhankkeen tiedot. Pykaldssa sdadettaisiin yksityiskohtaisemmin
kaikista niista tiedoista, joita huoneistotietojarjestelmaan olisi hanketasoisena tallennettavissa yh-
tiossa tehtyja taikka suunniteltuja kunnossapito- ja muutostydhankkeita koskien. Sddnndkseen
sisaltyisi siten yleinen luettelo kaikista niistd itse hankkeita koskevista tiedoista, joita jarjestel-
maan on mahdollista tallentaa. Naita tietoja olisivat hankkeen nimi, hankkeen laji, hankkeelle
huoneistotietojarjestelmassa annettava tunniste, hankkeen osapuolet, paivamaara, jona hank-
keesta on ilmoitettu yhtidlle seka hankkeen kuvausteksti.

Hankkeen nimella sdanndksessa tarkoitettaisiin kunnossapito- ja muutostydhankkeen tekstimuo-
toista ja vapaasti muotoiltavaa lyhytta kuvausta hankkeelle esimerkiksi sen sisallon perusteella.
Nimena voisi siten olla esimerkiksi "kattoremontti” taikka "salaojitus”.

Kunnossapito- ja muutostydhankkeen laji olisi tieto, jolla yksildidaan se, onko hanke yhtion vas-
tuulla oleva, vai osakkaan suorittama ja asunto-osakeyhtiélain velvoitteen mukaisesti yhtidlle il-
moittama.

Kunnossapito- ja muutostyOhankkeen tunnuksella tarkoitettaisiin sdanndksessa jarjestelmaan
tallennettavaa huoneistotietojarjestelman hankkeelle luomaa tunnistetta. Tunnuksen luominen ei
siten olisi asiakkaan vastuulla, mutta tunnusta olisi mahdollista hyddyntaa hanketta koskevien
tietojen myohemmassa tarkastelussa jarjestelman kautta. Tunnusta kaytettaisiin tietojen paivitta-
misessa eli se toimitettaisiin myds isanndintijarjestelmaan. Tunnuksen avulla pysytaan siten sel-
villa siita, mitka hankkeet ja miltd osin vastaavat toisiaan eri jarjestelmissa.

Kunnossapito- ja muutostydhankkeen osapuolina jarjestelmaan tallennettaisiin esimerkiksi hank-
keeseen osalliset suunnittelijat, urakoitsijat, valvojat ja muut sellaiset hankkeen keskeiset toimijat,
joiden yksildinti tietojarjestelmassa ja mahdollinen selvittdminen jarjestelman avulla jatkossa ar-
vioidaan tarpeelliseksi.

Paivamaaralla, jona hankkeesta on ilmoitettu yhtidlle, tarkoitetaan sita paivamaaraa, jona osakas
on tehnyt suorittamastaan kunnossapito- ja muutostoistd asunto-osakeyhtidlaissa tarkoitetun il-
moituksen yhtidlle.

Kunnossapito- ja muutostydhanketta koskien on jarjestelmaan mahdollista lisdksi mahdollista an-
taa kuvausteksti, eli tekstimuotoinen, pelkkda hankkeen nimea tadsmallisempi ja laajempi kuvaus
hankekokonaisuudesta.

Hankekohtainen saantely siitd, mita tietoja kulloisestakin tehdysta taikka suunnitellusta hank-
keesta on hanketyyppikohtaisesti jarjestelmaan tallennettava ja mita tietoja naiden pakollisten
tietojen lisaksi jarjestelmaan on mahdollista tallentaa, sisaltyisi asetuksen jaljempana oleviin py-
kaliin 6 — 8. Mainituissa saanndksissa on pakollisten tallennettavien tietojen kokonaisuudet ja-
oteltuina osakkaan ilmoittamia kunnossapito- ja muutostydhankkeisiin, yhtion suorittamiin kun-
nossapito- ja muutostydhakkeisiin seka yhtion hallituksen yhtiokokoukselle esittamaan kunnos-
sapito- ja muutostydhankkeita koskevaan suunnitelmaan.
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3 §. Toimenpiteen tiedot. Pykalassa ehdotetaan sdadettavaksi luettelo kaikista tehtyihin ja suun-
niteltuihin kunnossapito- ja muutostyohankkeisiin sisaltyvista toimenpiteista huoneistotietojarjes-
telmaan tallennettavissa olevista tiedoista. Toimenpiteilld tarkoitetaan kaytanndssa sita, mita
hankkeessa on tehty, taikka mita suunnitteilla olevien hankkeiden yhteydessa on kaytanndssa
tarkoitus tehda.

Yhtion hallituksen laatimaan asunto-osakeyhtitlain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2 kohdassa tarkoi-
tettuun selvitykseen yhtién kunnossapitotarpeesta liittyen jarjestelmaan voitaisiin tallentaa tieto
siitd, onko kyseessa mainittuun selvitykseen kuuluva toimenpide, seka toimenpiteelle kunnossa-
pitotarveselvityksessa esitetty toteuttamisajankohta. Toteuttamisajankohdan osalta vuoden/vuo-
sien tarkkuus riittda ajoittamaan toimenpiteen tietojarjestelman kayttdtarkoituksen huomioon ot-
taen riittdvan tarkoin.

Toimenpidetyypilla jarjestelmassa kuvataan kunnossapito- ja muutostdiden luonnetta esimerkiksi
uudistuksena taikka kunnostuksena. Tiedolla on merkitysta kaytannéssa hahmotettaessa jarjes-
telmaan tallennetun kunnossapito- ja muutostydhankkeeseen sisaltyvan toimenpiteen laajuutta.

Toimenpiteen perustelulajilla voidaan ilmaista tieto siita, miksi jokin toimenpide suoritetaan. Arvo
iimoitetaan valmiina koodistoarvona, ja vaihtoehtoisia perusteluita ovat esimerkiksi kunnostetta-
van kohteen elinkaaren paattyminen, rikkoutuneen kohteen uusiminen taikka kohteen kuntokar-
toitus.

Toimenpiteen kuvausteksti on vapaa tekstimuotoinen kuvaus toimenpiteesta.

Toimenpiteen elinkaaren vaihe ilmaisee sen, onko kyseessa jo toteutettu vai vasta suoritettavaksi
paatetty toimenpide.

Tieto rakennustydn valvonnasta sisaltaa tiedon siita, onko toimenpiteella sita suoritettaessa ollut
valvoja vai ei.

Toimenpiteen toteuttamisajankohta voitaisiin tallentaa jarjestelmaan vuosien tarkkuudella ilmoit-
tamalla tarvittaessa seka aloitus- etta lopetusvuosi.

Vanhoille hankkeille, eli tietovaraston perustamisvaiheessa jo taysin tehdyille hankkeille, seka
kunnossapitotarveselvitykseen sisaltyville kohteille annetaan tietona toimenpidelaji, joka sisaltaa
yleisella tasolla tiedon tyon kohteesta. Toimenpidelajin arvo voisi olla esimerkiksi vesikatto tai
vesi- ja viemarijarjestelma.

Hankkeeseen sisaltyvien toimenpiteiden osalta velvoittava saantely siita, mita tietoja kutakin yk-
sittaista hanketyypeista huoneistotietojarjestelmaan tallennetaan, sisaltyy asetuksen jaljempana
oleviin 6 — 8 §:iin.

4 §. Toteutusosan tiedot. Pykalassa ehdotetaan saadettavaksi niista tiedoista, joita tietojarjestel-
maan on mahdollista tallentaa toimenpiteen kohteena olevasta toteutusosasta.

Toteutusosaa koskien tallennettaisiin tieto siita, vastaako toteutusosaan kohdistuvasta kunnos-
sapito- tai muutostydsta yhtio, vai onko se osakkaan vastuulla.

Toteutusosalle voidaan tallentaa jarjestelmaan tekninen kayttdika vuosina, jos se on esimerkiksi
valmistajan tietoihin taikka vastaavaa toteutusosaa koskevaan kokemusperaiseen tietoon perus-
tuen mahdollista riittdvalla tarkkuudella arvioida.
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Toteutusosan mahdollisia tyyppeja ovat tilatyyppi, rakennusvaruste, huoneiston varuste, talotek-
ninen jarjestelma tai rakennusosa. Tietoa on mahdollista lisaksi tarkentaa toteutusosan lajikoo-
distolla. Esimerkiksi talotekninen jarjestelma voi olla lajiltaan vesijohdot ja viemarit. Rakennusosa
taas voi olla lajiltaan esimerkiksi rakennuksen vesikatto taikka hissi.

Toteutusosalle olisi lisaksi mahdollista tallentaa jarjestelmaan toteutusosaan kohdistuvan toimen-
piteen laajempi tekstimuotoinen kuvaus.

5 §. Tyobkohteen tiedot. Pykaldssa ehdotetaan saadettdvaksi kunnossapito- ja muutostyéhank-
keen tyokohteesta huoneistotietojarjestelmaan tallennettavista tiedoista. Tydkohteella yksil6i-
daan tarkemmin se, mihin rakennukseen, hallintakohteeseen tai esimerkiksi piha-alueen raken-
nelmaan kunnossapito- tai muutostydhankkeen toimenpide liittyy.

Tyokohteelle voitaisiin muun muassa ilmoittaa yhteys tiettyyn rakennukseen tallentamalla tyokoh-
teen tietoina tieto rakennustunnisteesta. Tyokohde voisi liittyd myds hallintakohteeseen, jonka
tunniste voitaisiin tallentaa jarjestelmaan tyokohteelle.

Tyokohdetta koskevan tiedon perusteella on mahdollista selvittda se, tehddankd kunnossapito-
ja muutostydhankkeen toimenpidetta yhtion rakennuksessa, vai rakennuksen ulkopuolella. Myds
tydkohteen mahdollinen liittyminen yhtion alueen ulkopuoliseen alueeseen ilmoitetaan jarjestel-
maan, mutta tydkohdetta ei talldin tarvitse liittdd mihinkaan tiettyyn alueeseen.

6 §. Osakkaan ilmoittamia kunnossapito- ja muutostéitd koskevat tiedot. Pykalassa saadettaisiin
siitda, mitka tiedot osakkaan yhtidlle ilmoittamista kunnossapito- ja muutostdista olisi pakollista
tallentaa huoneistotietojarjestelman hallintakohderekisteriin. Osakkaan ilmoittamilla muutostdilla
tarkoitetaan hallituksen yllapitdmaan yhtidlle toimitetuista kunnossapitoa ja muutostéitéd koske-
vista ilmoituksista koostuvaan luetteloon sisaltyvia toimenpiteitd koskevat tiedot, joista sdadetaan
asunto-osakeyhtidlain 4 luvun 7 §:ssé ja 5 luvun 4 §:ssa.

Osakkaan ilmoittamista kunnossapito- ja muutostoista tulisivat pakollisiksi ilmoitettaviksi tiedoiksi
hankkeen nimi, hankkeen laji, hankkeen osapuolena oleva ilmoituksen tekija seka se paiva-
maara, jona hankkeesta on ilmoitettu yhtidlle. Lisaksi olisi iimoitettava hankkeeseen sisaltyvan
toimenpiteen toimenpidetyyppi, sen elinkaaren vaihe seka tieto siitd, onko rakennustyd (toimen-
pide) ollut valvottu, vai ei.

Pykalan 2 momentin mukaan toimenpiteen osapuolta koskevana tietona jarjestelmaan tallennet-
taisiin kunnossapito- ja muutosty6tad koskevan ilmoituksen tekijan tiedot.

Myds kaikkia muita asetuksen 2 — 5 §:ssa tarkoitettuja tietoja olisi, jos sellaisia on saatavilla, ja
ne ovat tallennettavien hankkeiden kannalta merkityksellisid, mahdollista pykdlan 3 momentin
mukaan tallentaa tietojarjestelmaan osakkaan ilmoituksiin siséltyvien kunnossapito- ja muutos-
tdiden osalta. Tallennettavien tietojen merkityksellisyydelld kussakin asiayhteydessa tarkoitettai-
siin sita, etta tietoja tallennettaessa jarjestelma rajaa tallennettavissa olevien tietojen joukon kul-
loinkin tallennettavan tietoryhman mukaisesti. Esimerkiksi yhtion tekemaa toimenpidetta koskien
ei jarjestelmaan olisi mahdollista tallentaa osakkaan ilmoituksen paivamaaraa koskevaa tietoa.

Kun asetuksessa luettelo tallennettavista tiedoista on toteutettu viittauksin asetuksen aiempiin
saannoksiin kaikista jarjestelmaan tallennettavista tiedoista (2 — 5 §:t), viitataan tietojen yksityis-
kohtaisten perustelujen osalta mainittujen sdanndsten perusteluihin.
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7 §. Yhtion toteuttamia kunnossapito- ja muutostoitd koskevat tiedot. Pykalassa saadettaisiin
niista tiedoista, joita huoneistotietojarjestelmaan on tallennettava yhtion jo toteuttamista kun-
nossapito- ja muutostoista. Kyseessa ovat siis tiedot sellaisista huomattavista kunnossapito- ja
muutostdista, joista yhtion hallituksen on asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3 §:n 3 kohdan mukaan
esitettava kirjallinen selvitys yhtién vuosittaisessa varsinaisessa yhtiokokouksessa.

Kunnossapito- ja muutostditd koskevista selvityksista tietojarjestelmaan pakollisesti tallennetta-
vat tiedot on esitetty sddnndksessa asetuksen rakenteen mukaisesti viittauksin aiempana py-
kalissa 2 — 5 oleviin luetteloihin kaikista jarjestelmaan tallennettavissa olevissa tiedoista. Pakol-
lisia tallennettavia tietoja olisivat hankkeen osalta hankkeen nimi, hankkeen laji seka hankkeelle
huoneistotietojarjestelmassa annettava tunniste. Toimenpiteesta olisi tallennettava toimenpide-
tyyppi, sen elinkaaren vaihe, tieto toimenpiteeseen liittyvan rakennustyén valvonnasta seka toi-
menpiteen toteuttamisajankohta vuosien tarkkuudella. Toimenpiteen toteutusosasta tallennet-
taisiin tieto siita, onko se yhtion vai osakkaan vastuulla, sen toteutusosatyyppi seka toteutus-
osalaji. Tarkemman tyokohteen tiedoista tallennettaisiin tydkohteen laji seka sen kohdistuminen
yhtidn alueeseen, rakennukseen tai hallintakohteeseen.

Myds kaikkia muita asetuksen 2 — 5 §:ssa tarkoitettuja tietoja on, jos sellaisia on saatavilla, ja
ne ovat tallennettavan tietoryhman kannalta merkityksellisia, olisi sédnndksen 2 momentin mu-
kaan mahdollista tallentaa tietojarjestelmaan yhtion suorittamien kunnossapito- ja muutostdiden
osalta samoin kuin osakkaan ilmoittamien toimenpiteidenkin osalta. Tietojen merkityksellisyy-
den osalta viitataan edelld 6 §:n 3 momentin perusteluissa todettuun. Kun asetuksessa luettelo
tallennettavista tiedoista on toteutettu viittauksin asetuksen aiempiin sdannodksiin kaikista jar-
jestelmaan tallennettavista tiedoista (2 — 5 §:t), viitataan tietojen yksityiskohtaisten perustelujen
osalta tadssakin mainittujen sdanndsten perusteluihin.

8 §. Tiedot yhtidbn kunnossapitotarpeista. Pykalassa esitetdan saadettavaksi niista tiedoista,
joita huoneistotietojarjestelmaan on tallennettava yhtion hallituksen varsinaisessa yhtiékokouk-
sessa asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2 kohdan nojalla esittdamaa selvitysta
koskien. Kyseessé ovat siten ns. kunnossapitotarveselvityksen tiedot.

Kunnossapitotarveselvityksesta huoneistotietojarjestelmaan on tallennettava selvityksen laati-
misvuosi, selvitykseen sisaltyvien toimenpiteiden suunnitellut toteuttamisajankohdat vuosien
tarkkuudella seka selvitykseen sisaltyvien toimenpiteiden toimenpidelajit. Toimenpidelajilla tar-
koitettaisiin tdssa, kuten 3 §:n 9 kohdassa, yleisen tason tietoa tyon kohteesta. Toimenpidelajin
arvo voisi siten olla esimerkiksi vesikatto tai vesi- ja viemarijarjestelma. Edella mainittujen tieto-
jen osalta momentissa viitataan asetuksen 3 §:n vastaavia tietokohtia koskeviin pykalan kohtiin
1ja9.

Kunnossapitotarveselvitystd koskien voitaisiin jarjestelmaan tallentaa vapaaehtoisesti, kuten
muidenkin kunnossapito- ja muutostydilmoitusten osalta, muita sellaisia asetuksen 2-5 §:ssa
tarkoitettuja tietoja, joiden tallentaminen erityisesti kunnossapitotarveselvityksen osalta on
oleellista. Jarjestelmaan voitaisiin lisaksi tallentaa myds tekstimuotoinen toimenpiteen kuvauk-
sen sisaltava lisatieto, jolla suunnitellun hankkeen sisaltdd on mahdollista tarvittaessa avata
jarjestelmassa esimerkiksi hankkeesta mahdollisesti olemassa olevalla ei-rakenteiseen muo-
toon soveltuvalla lisétiedolla.
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9 §. Yhtidkohtaiset taloudelliset tiedot. Pykalassa esitetdan sdadettavaksi tarkemmin niistd huo-
neistotietojarjestelmastd annetun lain 13 a §:n mukaan tietojarjestelmaan tallennettavista tie-
doista, jotka koskevat yhtion taloudellista asemaa. Mainitun sdanndksen mukaan tallennettavia
tietoja ovat tiedot yhtion uudisrakentamista tai perusparannusta varten nostaman luoton koko-
naispaaomasta, luottoa koskevan luottosopimuksen tekopaivamaarasta, siita, onko luotto tar-
koitettu uudisrakentamista vai yhtion perusparannusta varten, siita, jakautuuko vastuu luotosta
yhtidssé osakeryhmille, kunkin osakeryhman kokonaisvastuun maarasta yhtion lainapaa-
omasta, kunkin osakeryhman vastattavana olevasta yhtidvastikkeen maarasta eriteltynd
asunto-osakeyhtitlain 3 luvun 3 §:ssé tarkoitettuun pddomavastikkeeseen ja muuhun vastik-
keeseen, seka luotoista annettujen tietojen paivitysajankohdasta ja paivittajasta.

Tasmallisempia tietoja luotoista tietojarjestelmassa olisivat tieto siitd, onko vastuu luotosta jo
jaettu osakeryhmille vai ei, yhtidn nostaman luoton kokonaispaaoman maara ilmoituksessa yk-
siléitavana ajankohtana, luoton nimellisvaluutta, yhtion nostaman luoton tunniste ja luotonanta-
jan kayttama luoton yksildiva tunnus, seka luoton tyyppi.

Luoton jakautumista osakeryhmille koskien jarjestelmaan tarkennettaisiin tieto siita, onko luotto
jo jaettu yhtidssa osakeryhmille.

Mahdollisimman ajantasaisen tiedon saamiseksi yhtion taloudellisesta asemasta, jarjestelmaan
tulisi tallennettavaksi yhtién nostaman luoton kokonaispddoman maara ilmoituksessa yksiloita-
vana ajankohtana. Koska luoton kokonaispddoman tilanteen tarkistaminen ei valttdamatta ta-
pahdu samalla hetkella kuin ilmoitus jarjestelmaan tehdaan, ilmoituksen yhteydessa on jarjes-
telmaan tallennettava myds tieto siitd, minka ajankohdan tilanne sinne luoton kokonaispddoman
osalta on tallennettu.

Koska on mahdollista, etta luottojen nimellisvaluuttana ei kaikissa tapauksissa ole euro, on kay-
tetysta nimellisvaluutasta tallennettava tieto huoneistotietojarjestelmaan.

Luoton tunnisteella tarkoitettaisiin asetuksen 11 §:n mukaisesti luotolle jarjestelmassa annetta-
vaa luoton yksildivaa tunnusta, sekd luoton yksildivalld tunnuksella luotonantajan luotolle
omassa toiminnassaan maarittelemaa tunnusta, joka on myds mahdollista tallentaa huoneisto-
tietojarjestelmaan kaytettavaksi luoton yksildimisessa jarjestelmassa.

Luoton tyypilla tarkoitettaisiin pykalan 5 kohdassa tietoa siita, onko kyseessa niin sanottu limiit-
tiluotto vai velkakirjalaina. Tyypillisesti laajat kunnossapito- ja muutosty6t rahoitetaan aluksi li-
miittiluotolla, joka muunnetaan téiden valmistuttua velkakirjalainaksi.

10 §. Osakeryhmakohtaiset taloudelliset tiedot. Pykalassa saadettaisiin tarkemmin niista osa-
keryhmakohtaisista taloudellisista tiedoista, joita huoneistotietojarjestelman hallintakohderekis-
teriin huoneistotietojarjestelmastad annetun lain 13 a § mukaan on tallennettava. Naita tietoja
olisivat osakeryhmaan kohdistuvan luotoista maksettavan pddomavastikkeen kokonaismaara
euroissa, muuna vastikkeena yhtién normaalien yllapitokulujen kattamiseksi kerattavan hoito-
vastike, maanvuokrakulujen kattamiseksi kerattava tonttivastike seka etukateen kunnossapito-
toitd varten kerattavan vastikkeen osake-ryhmakohtaiset kokonaismaarat, vastikevelvollisuuk-
sien alkamispaivamaarat, vastikkeiden nimellisvaluutta, seka osakeryhmaan kohdistuvan luot-
tovastuun kokonaismaara ja sen ajankohta.

11 §. Luoton tunniste. Pykalassa esitetdan saadettavaksi siita, ettd kaikille huoneistotietojarjes-
telmaan ilmoitettaville luotoille luodaan jarjestelmassa luoton yksildiva tunniste. Tunnistetta on
mahdollista kdyttda luoton yksildinnissa ja sen tietojen paivittdmisessa. Liséksi luotonantaja voi
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niin halutessaan toimittaa huoneistotietojarjestelmdan omassa toiminnassaan luotolle anta-
mansa luoton yksildivan tunnuksen. Luotonantaja voi itse valita, haluaako han luottonsa tulevan
yksildidyksi huoneistotietojarjestelmassa itse luomallaan tunnuksella, vai jarjestelman luotolle
antamalla tunnisteella. Luotolle kuitenkin kaikissa tapauksissa annetaan huoneistotietojarjestel-
massa sen yksildiva tunniste.

12 §. Luotonantajan ilmoitusvelvollisuuden toteuttaminen teknisen rajapinnan kautta. Pykalassa
ehdotetaan saadettavaksi niistd erilaisista taloudellisten tietojen jarjestelmaan paivittdmisen
taajuuksista, joita luotonantajalla on kaytettavissaan. Paivitettdessa tietoja teknisen rajapinnan
kautta, paivitys vain viipymatta luoton myodntamisen jalkeen ei kaikissa tapauksissa ole jarkevin
toimintamalli. Rajapinnan kautta toimittaessa tietoja on kaytdnndssa mahdollisuus toimittaa
laissa vaadittua tihedammin. Teknisen rajapinnan kautta toimiessaan luotonantaja voisi tehda
ilmoituksen tapahtumaperusteisesti viivytyksetta luoton nostamisen jalkeen. Vaihtoehtoisesti
luotonantaja voi toimittaa tiedot kaikista yhtididen lainoista vahintdan kerran viikossa. Jalkim-
mainen vaihtoehto eli ns. poikkileikkausaineiston toimittaminen on useille toimijoille teknisesti
helpompi tapa toimittaa tietoja yhtididen nostamista lainoista viivytyksetta.

13 §. Luotonantajan ilmoitusvelvollisuuden toteuttaminen verkkoasiointipalvelun avulla. Tietoja
huoneistotietojarjestelmaan on mahdollista toimittaa seka teknisen rajapinnan avulla ettd kayt-
tden Maanmittauslaitoksen tarjoamaa verkkoasiointipalvelua. Teknisen rajapinnan kautta tietoja
toimittaessa Maanmittauslaitos ja tietojen toimittaja tekevat sopimuksen rajapinnan kaytosta ja
tietojen siirtotapahtumien yhteydessa on siten naissa tapauksissa kaytanndssa selvaa, etta tie-
tojen tallentajalla on sellainen todellinen luottosuhde yhtiéén, joka synnyttda luotonantajalle
huoneistotietojarjestelmasta annetun lain 17 b §:n mukaisen velvollisuuden paivityksen tekemi-
seen.

Kaytettdessa tietojen paivityksiin Maanmittauslaitoksen tarjoamaa verkkoasiointipalvelua, toi-
minta perustuu yksittaisiin paivitystapahtumiin, jotka kdytdnndssa toteuttaa verkkopalveluun kir-
jautuen tehtavaan valittu luonnollinen henkild. Naita tapauksia varten asetuksen 13 §:ssé esi-
tetdan sdadettavaksi tietojen ilmoittamisesta vastaavalle henkilélle velvollisuus todentaa henki-
I6llisyytenséd vahvasti tunnistautumalla. Mahdollisesti haitantekotarkoituksessa tehtavien ilmoi-
tusten estamiseksi tietoja vastaanottavan Maanmittauslaitoksen olisi pykalan 2 momentin mu-
kaan lisaksi riittavalla tavalla varmistettava se, etta ilmoittajan ja yhtion, jota koskevia tietoja
ilmoitetaan, valilla tosiasiallisesti on olemassa ilmoituksen tekemista edellyttava luottosuhde.
Varmistamiseen voisi kayttaa esimerkiksi yhtidltd saatua ilmoitusta luottosuhteen olemassa-
olosta, taikka muuta luottosuhteen olemassaolon todistavaa asiakirjamateriaalia.

14 §. Ensimmaisen ilmoituksen tiedot. Pykalassa esitetdan saadettavaksi Siitd, mita tietoja kun-
nossapito- ja muutostdistd on tallennettava huoneistotietojarjestelmaan siind vaiheessa, kun
tietoja tallennetaan jarjestelmaan ensimmaista kertaa sen kayttéonoton jalkeen.

Pykalan 1 ja 2 momentissa saadettaisiin siita, etta yhtion suorittamia kunnossapito- ja muutos-
toitd seka kunnossapitotarvesuunnitelmaa koskevat jarjestelmaan tallennettavat tiedot on otet-
tava viimeisimmista saatavilla olevista yhtion hallituksen varsinaisessa yhtiOkokouksessa esit-
tamista selvityksistd. Sadanndksen taustalla on se, etta yhtion teknisia tietoja koskeva ensim-
mainen paivitys saattaa tulla tehtavaksi kaytannossa vasta hiukan vajaan vuoden kuluttua edel-
lisesta yhtibkokouksesta. Selvyyden vuoksi naitakin tapauksia varten sdadettaisiin siis siita, etta
ensimmaiseen paivitykseen voitaisiin kayttaa viimeisimpia hallituksen yhtidkokoukselle esitta-
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mien selvitysten tietoja riippumatta siita, etta joidenkin tietojen osalta tilanne on saattanut vii-
meisimman yhtidkokouksen jalkeen joiltain osin muuttua. Jos yhtidlla on tdhan mahdollisuus,
on sen aina kuitenkin mahdollista toimittaa myods ensimmaisessa ilmoituksessa viimeisimman
yhtiokokouksen jalkeen paivitettyja tietoja.

Pykalan 2 momentissa saadettaisiin lisdksi niista tiedoista, joita viimeisimmasta hallituksen yh-
tiokokoukselle esittamasta tehtyja kunnossapito- ja muutostditd koskevasta selvityksesta on tie-
tojarjestelmaan tallennettava. Kaikkien 6 §:ssa lueteltujen kunnossapito- ja muutostdista tallen-
nettavien tietojen sijasta ensimmaiselld tietojen ilmoituskerralla valttamattdomia jarjestelmaan
tallennettavia tietoja olisivat vain hankkeen nimi, hankkeen toteutuksen paattymisvuosi seka
hankkeen toimenpidelaji.

Pykalan 2 momentin saantelyn taustalla on se hallituksen esityksessa huoneistotietojarjestel-
masta annetun lain muuttamiseksi (168/2022) todettu seikka, etta tietovaraston perustamisvai-
heessa tarkoituksena on nykyisen tekstimuotoisen kunnossapito- ja muutostyétiedon saaminen
rakenteiseen ja koneluettavaan muotoon, ja uusien tietojen rakenteisen tiedon yllapidon aloit-
taminen. Tietovaraston perustamisvaiheessa vanhat tekstimuotoiset kunnossapito- ja muutos-
tyétiedot on muunnettava ensin vakioituun ja rakenteiseen muotoon. Tietojen sisalldlle ei tassa
vaiheessa ole tarpeen asettaa vaatimuksia, joita olemassa olevien tietojen osalta voitaisiin mah-
dollisesti pitaa tarpeettoman yksityiskohtaisina. Rakenteistaminen voidaan siten perustamisvai-
heessa tehda yleisemmalla tasolla kuin mydbhemmassa jatkuvassa yllapidossa tapahtuva ra-
kenteisen tiedon yksityiskohtaisempi tallentaminen ja ensimmaisella tallennuskerralla tallennet-
tavien tietojen maara olisi nain kevennetty.

Yhtiolla olisi Sdanndksen 3 momentin mukaan kevennetysta velvollisuudesta huolimatta myos
ensimmaisella tallennuskerralla kuitenkin vapaaehtoisesti mahdollisuus tallentaa muita hank-
keista tietojarjestelmaan 2 — 5 §:ien mukaan tallennettavissa olevia tietoja.

Pykalan 4 momentissa esitetdan saadettavaksi siita, ettei yhtidilla tietojen ensimmaisella tallen-
nuskerralla tietojarjestelman kayttéonoton jalkeen olisi velvollisuutta tallentaa lainkaan tietoja
asunto-osakeyhtitlain 4 luvun 7 §:sséd seka 5 luvun 4 §:ssa tarkoitetuista osakkaan ilmoittamista
kunnossapito- ja muutostdista. Malli on yhdenmukainen hallituksen esityksessa 168/2022 esi-
tetyn ratkaisun kanssa, jonka mukaan po. kunnossapito- ja muutostditd koskevien ilmoitusten
tiedot keréattaisiin vain lainmuutoksen voimaantulon, eli 1.6.2023 jalkeiselta ajalta.



